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MAANVUOKRASOPIMUS
(Mustamaiki)
VUOKRANANTAJA
Miintsilin kunta
y-tunnus: 0129261-5
osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mintsila
puhelin: 019 264 5000
paitos: kunnanhallitus xx.x.2026 § xx,

lainvoimainen xx.x.2026

VUOKRALAINEN

Mintsilan Kodit Oy
y-tunnus: 0835787-2
osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mintsila

AIEMPI VUOKRASOPIMUS

Vuokra-alue on alun perin vuokrattu Rakennusliike B & K Oy:lle perustettavan kiinteisto-
osakeyhtio Vaskivuoren puolesta. 1.3.1979 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella, vuokra-
ajan ollessa 1.11.1979 - 31.10.2029. KOy Mdntsdldn Vaskivuori (y-tunnus 0354515-3)
sulautui 26.8.1991 Mdntsdldn vuokra-asunnot osakeyhtioon (y-tunnus 0835787-2), jonka nimi
muuttui 27.01.2021 Mdntsdldn kodit Oy:ksi. Vuokralainen on pyytdnyt maanvuokrasopimuksen
uusimista. Tdmd vuokrasopimus on jatkosopimus aiemmalle maanvuokrasopimukselle.

1 VUOKRA-ALUE

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on kiinteistd Vaskivuori 505-407-56-20 Méntsélén
kunnan Mustaméen asuinalueella. Kiinteistdn pinta-ala on noin 3 120 m?. Kiinteistd vastaa
asemakaavan korttelin 439 tonttia 4. Korttelin asemakaavamerkinti on AK,
asuntokerrostalojen korttelialue. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 100 k-m?.

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen omistama asuinkerrostalo osoitteessa Mustaméentie 23,
04600 MANTSALA.

Sopimuksen kohde on merkitty liitekarttaan.
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2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kiyttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kéytettdviksi maanvuokralain (258/1966) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla asemakaavan mukaiseksi asuinrakennusten rakennuspaikaksi.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd hinelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hin noudattaa lainsddddnnon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja madrayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokra-alueella sijaitsee vuokralaisen asuinkerrostalo kerrosalaltaan noin 1 475
kerrosneliometrid.

Vuokralaisella ei ole lisdrakentamisvelvoitetta.

2.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen huolehtii rakennustensa ja vuokra-alueensa kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-
parannustdiden tekemisesti ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin
tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa
hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskddn oikeutta vuokrasuhteen paittyessd saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Pysikointialue

Vuokralaisella on maanvuokrasopimuksen voimassaolon ajan pysyvé oikeus kdyttad tonttia
439-6 / kiinteistod Jakéalavuori 505-407-56-22 ajoneuvojen pysdkdintialueena ja
kulkuyhteytend. Pysdkdintialueen kéyttooikeus jakaantuu korttelin 439 tontin 4 / kiinteiston
Vaskivuori 505-407-56-20 kanssa. Vuokralaisen / kiinteiston Vaskivuori 505-407-56-20 osuus
yhteisestd pysdkointialueesta on 310/460 osaa, ja kiinteiston Rautavuori 505-407-56-21 osuus
on 150/460. Osuudet jakautuvat tonttien rakennusoikeuden mukaan. Pysdkdintialueen
kunnossapitovastuu jakaantuu osuuksia vastaavasti.
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2.5 Maaperin pilaantuminen

Vuokranantaja vastaa ennen vuokra-aikaa tapahtuneesta vuokra-alueen mahdollisesta
pilaantumisesta aiheutuvista kustannuksista kuitenkin siten, ettd ensisijainen vastuu on
mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Vuokranantajan tiedossa ei ole, ettd tontti olisi silla
harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperéssa olisi sellaisia jitteita
tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eiké
muutoinkaan pilaannu tai saastu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ympéristonsuojelulain (527/2014) tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133§:ssd sdddetdan.

Mikdli vuokralainen laiminly? tdssé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteesti aiheutuneet kustannukset.

2.6 Roskaantuminen

Vuokralainen huolehtii siité, ettd vuokra-alue ei sen toimesta eikd muutenkaan roskaannu.
Mikili vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin roskaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan puhdistamisesta siten kuin jételaissa (646/2011) sdddetdén.

2.7 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitda
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhén kirjallista suostumustaan.

2.8 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittimiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
tdmén sopimuksen médrdayksid myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

2.9 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silld
sijaitseviin rakennuksiin.

Téssa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtdvin sopimuksen mukaisesti.

2.10 Luovutusvelvollisuus

Jos kunta ennen vuokra-ajan péadttymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle atheutuva haitta korvataan erikseen tehtiavalla
sopimuksella.
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3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 40 vuotta.
Vuokra-aika alkaa 1.11.2029 ja paittyy 31.10.2069.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden pédttyessa saada alue
valittomasti uudelleen vuokralle samaan kéyttotarkoitukseen edellyttien, etta:

a) vuokralainen on téyttinyt kaikki tdiméin sopimuksen mukaiset velvollisuutensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kdyttotarkoitukseen; ja

¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen vuokrakauden
paittymistd haluavansa kayttii tissd tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma4 sitd pyytdd, hyvissd ajoin ennen
ylld mainitun vuokralaiselle asetetun miirdajan paattymistd, tullaanko alue vuokraamaan
vastaavaan kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT
4.1 Vuokran méiri

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
kaksikymmentiiseitsemintuhatta satakaksikymmentéviisi euroa (27 125,00 €).

Edelld mainittu vuotuinen vuokra on maksettava kahdessa erdssd, erdpdivien ollessa kunkin
vuoden kesékuun 30 pidivé ja joulukuun 31 péivi, vuokranantajan osoittamalle tilille.

Vuokra perustuu tontin rakennusoikeuteen (3100 k-m?), rakennusoikeuden arvoon
(175 €/k-m?) ja 5 % vuokratuottoon: 3100 k-m? * 175 €/k-m? * 5 % =27 125,00 €.

4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksié verrataan
tarkistusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, perusvuokraa korotetaan tai lasketaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksiné on vuoden 2026 heinéikuun pisteluku, joka on 2390. Tarkistusindeksind on
kunkin kalenterivuoden viimeisen kuukauden pisteluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla. Tarkistettua vuokraa
maksetaan tarkistusajankohtaa seuraavan vuoden alusta lukien.



Luonnos 26.8.2026 5/8

4.3 Lisdrakentaminen ja —-rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

Milloin kohdassa 4.1 tarkoitettua vuokraa maéréttdessd on erdénd perusteena kaytetty kaavan
mukaista rakennusoikeutta, vuokraa korotetaan kaavamuutoksella tai muulla viranomais-
paatokselld myonnettyd lisdrakennusoikeutta vastaavassa suhteessa.

4.4 Muut maksut

Vuokranantaja pidattdéd vesihuoltoyhtidlle oikeuden perid vesihuoltolaissa (119/2001)
tarkoitetun liittymismaksun. Mikéli vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisdd, vuokralainen
on velvollinen suorittamaan lisémaksun vesihuoltolain mukaisesti.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my0ds ne vuokraerit viivistyskorkoineen, jotka hianti
edeltidnyt vuokralainen on jattinyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalti ajalta kuin 3
vuodelta. Tdmén vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tissd tarkoitettuja maksamattomia
vuokria ei ole.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld timdn sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden péatyttyd
vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan,
edelld kohdassa 2.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella
suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia
pysyvain kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan
rakennuksen tulevaa kéyttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneriisid rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3) ilmeisié ylellisyyslaitteita eika

4) puita, pensaita tai muuta kasvustoa.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoitetun lunastusvelvollisuuden
ulkopuolelle jddvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa
palvelevan kiinteiston kayttoa.
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5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden
teknisestd arvosta vuokrasuhteen paéttymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhdn on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikéli asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hiinen sitd vaatiessa
hyvissd ajoin ennen vuokra-ajan paittymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hianen
saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdédn panttikirjan osoittaman maéraan, minka
jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesti tai vuokra-
alue annetaan vuokrakauden pééttyessi vilittomasti uudelleen vuokralle entiselle
vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden
vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistddn 6 kuukautta ennen alkuperdisen vuokra-ajan paattymista
ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintdén 30 vuodeksi
entisin ehdoin, tai tekemédan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden
paittymisestd lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd
vuokra-alueen kdypdd vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole
vuokranantajan asettamassa méadrdajassa hyviksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen
suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaivi omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paittyessd viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimién alueen.

Mikali tdssd tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen pédéttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnistd saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 15hinnd vain julkisen
huutokaupan jérjestdmisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava
rakennus. Rakennusty0 on aloitettava yhdessé (1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3)
vuodessa vahinkotapahtumasta lukien. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentid tassa
tarkoitettuja mééraaikoja.
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6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu ja
yleinen alue méardytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/1978) on sdéddetty sekd asianomaisessa kunnallisessa sddnnossa
maarataan.

Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaa katualuetta ei ole sdddetyssé jérjestyksesséd luovutettu
yleiseen liikenteeseen, ovat ostajat velvollisia huolehtimaan katuosuuden puhtaanapidosta ja

tarpeellisesta talvihoidosta, ei kuitenkaan enemmaén kuin mihin hén 1. momentin mukaan olisi
velvollinen.

6.3 Vuokraoikeuden kirjaaminen

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan vuokraoikeutensa siten kuin maakaaressa
saadetdan.

6.4 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtdd vuokraoikeudesta erillaan.
Mikali vuokralainen perustaa asunto-osakeyhtion, yhtion hallintaan oikeuttavia osakkeita saa
kuitenkin luovuttaa kolmannelle.

Vuokralainen ja se, jolle vuokraoikeus on siirretty, ovat velvollisia ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle viipymétté, kuitenkin viimeistddn kahden kuukauden kuluessa. I[lmoituksen
oheen on liitettdva jiljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/1995) on
sdddetty.

6.5 Laskutus- ja ilmoitusasiat

Vuokralaisen on vilittdmaisti ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimedén, laskutus-
osoitettaan tai yhteyshenkilodin koskevat muutokset vuokranantajalle.

6.6 Viivistyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
erddntyneille saataville maksetaan korkolain (633/1982) 4 §:n mukainen viivéstyskorko
erdpdivistd lukien.

6.7 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/1966) 21 §:ssd mainituilla
perusteilla.

6.8 Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tarkastanut vuokra-alueen rajat sekd maasto-olosuhteet sekd verrannut néita
kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Vuokralaisella ei ole huomauttamista
ndiden seikkojen osalta.
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6.9 Asiakirjoihin tutustuminen
Vuokralainen on tutustunut vuokra-aluetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

- lainhuutotodistus
- rasitustodistus
- kiinteistorekisterin tietoja

- kaavakartat ja maardykset

6.10 Erimielisyyksien selvittiminen

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
kérdjdoikeudessa.

LIITTEET Kartta
PAIVAYS Mantséaldssd xx. xxxkuuta 2026
ALLEKIRJOITUKSET

Tama vuokrasopimus on tehty kahtena (2) kappaleena, yksi kummallekin
sopijapuolelle.
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