Maankayttosopimus / Ali-Maisalantie asemakaavamuutos, kaavanumero 288
Luonnos 28.9.2026

MAANKAYTTOSOPIMUS

1. SOPIJAPUOLET

Mintsilian kunta

y-tunnus: 0129261-5

osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mintsila

puhelin: 019 264 5000

paatos: kunnanhallitus xx.x.2026 § xxx, lainvoimainen xx.x.2026

jaljempénd “kunta”

henkil6tunnus:
osoite:
puhelin:

sahkoOposti:
kiinteiston Ali-Maisala 505-407-4-189 omistajana

Plus katon korjaus ja kattoremonttipalvelu Oy (entinen Suomen Plussa Yhtiét Oy)

y-tunnus: 2305086-0
osoite: Siltastentie 63, 04630 Sédksjarvi
yhteyshenkilot: |

puhctin: |
sankapost: |

kiinteiston Pdssinpelto 505-407-4-252 omistajana

Kiinteistoosakeyhtio Alimaisalantie 1
y-tunnus: 3377019-1
osoite: c/o Mintsilan Carpojat Oy Maisalantie 11, 04600 Mintsila

puhelin: [
sankapost: |

kiinteistojen K466T04 505-407-4-230 ja K466T04 lisd 505-407-4-255 omistajana

yhteyshenkilo:
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Marila Transport Oy
y-tunnus: 0848966-4
osoite: Laurintie 7, 04600 Miéntsala

yhteyshenkilo: _
puhelin: |
sahkoposti: [

kiinteistojen Maisalanpuisto 505-407-4-234 ja 505-407-4-254 omistajana

jiljempédnd “maanomistajat”

2. SOPIMUKSEN KOHDE

Sopimuksen tarkoittamana alueena on Méntsilidn kunnan kirkonkyldssa sijaitsevien
kiinteistojen Ali-Maisala 505-407-4-189, Pdssinpelto 505-407-4-252, K466T04

505-407-4-230, K466T04 lisd 505-407-4-255, Maisalanpuisto 505-407-4-234 ja

505-407-4-254 alueet, jotka ovat sopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa olevan
asemakaavan mukaan korttelin 466 liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K-3) ja
korttelialueeseen rajoittuvaa ldhivirkistysaluetta (VL), jdljempéand “sopimusalue”.
Sopimusalue on osoitettu liitekartalla.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Kunta ja maanomistaja sopivat alueidenkéyttolain (132/1999) 91 b §:n mukaisesti tilla
sopimuksella asemakaava-alueen toteuttamisesta ja maanomistajan osallistumisesta
asemakaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Sopijapuolten kesken on allekirjoitettu 20.2.2025 sopimus asemakaavamuutoksen
tekemiseksi ja kustannusten jakamiseksi. Tdmé sopimus korvaa aiemman sopimuksen niiltd
osin kuin tissd sopimuksessa on samoista asioista sovittu, muilta osin aiempi sopimus jaa
voimaan, kuitenkin enintdén sithen saakka, kun asemakaavamuutos on saavuttanut
lainvoiman.

4. ASEMAKAAVAEHDOTUS

Sopimusalueelle on laadittu liitekartan 1 mukainen asemakaavaehdotus, joka on pidetty
julkisesti ndhtavilld 8.4. - 7.5.2026. Asemakaavaehdotuksen kaavakarttaan ja kaava-
madrdyksiin on ei ole ndhtivilld olon jidlkeen tehty kaavan siséltoon vaikuttavia muutoksia.

Asemakaavamuutoksella osoitetaan sopimusalueelle liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(K-3). Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatilojen
liséiksi muun vihittiiskaupan myymalitiloja enintiin 2000 k-m?. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakaupan / elintarvikkeiden myymélétiloja. Asemakaavaehdotuksessa
sopimusalueelle osoitettava rakennusoikeus on yhteensi 3950 k-m?, missi on lisdysti
voimassa olevaan asemakaavaan yhteensi 484 k-m?.

Asemakaavamuutos pyritddn saamaan lainvoimaiseksi vuoden 2026 aikana, elleivit kunnasta
riippumattomat syyt estd em. aikataulun toteutusta.
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5. MAANKAYTTOMAKSU

Maanomistajat maksavat kunnalle yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin osallistumiseksi
yhteensé seitseméntuhatta kolmesataakahdeksankymmentikaksi euroa (7382,00 €),
jaljempéna sopimuskorvaus. Sopimuskorvaus vastaa puolta rakennusoikeuden lisdyksen,
484 k-m? laskennallisesta arvosta. Arvon muutosta méidriteltiessi otettu huomioon
rakennusoikeuden madrdn ohella myds maapohjan arvo asemakaavamuutosta edeltdvassa
kayttotarkoituksessa (ldhivirkistysalue, joilla ole rakennusoikeutta).

Maankéyttomaksu jakaantuu maanomistajien kesken heiddn omistamilleen kiinteistoille
kohdistuvan rakennusoikeuden lisdyksen perusteella seuraavasti:

maanomistaja / kiinteistot rakennusoikeuden maksuosuus
lisays

B 505-407-4-189 +409 k-m> 4006,00 €

Marila Transport Oy / -9 k-m? 0,00 €

505-407-4-234 ja 505-407-4-254

Plus katon korjaus ja kattoremonttipalvelu Oy -261 k-m? 0,00 €
/ 505-407-4-252

Kiinteistd Oy Ali-Maisalantie 1 / +345 k-m? 3376,00 €
505-407-4-230 ja 505-407-4-255

Vvhteensd +484 k-m? 7382,00 €

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun myynnisti
arvonlisdverolain 1§:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksesta ei suoriteta arvonlisdveroa.

6. KAAVAN LAATIMISKULUT

Sopijapuolten kesken on allekirjoitettu 20.2.2025 sopimus asemakaavamuutoksen tekemiseksi
Jja kustannusten jakamiseksi, jossa sovittu, ettdi Maanomistajat maksavat kunnalle ndhtdvani
oloihin liittyvésté asiakaspalvelusta ja eri vaiheissa tapahtuvasta kaavan késittelysté
aitheutuvista kustannuksista tdimanhetkisen hinnaston mukaisesti yhteensa 2500,00 euroa
(sisdltdad kaavatyohon liittyvit kuulemiskulut). Maksu jaetaan tasan maanomistajien kesken,
jolloin kunkin maksuosuus on 625,00 euroa. Jokainen maanomistaja maksaa korvauksen
laskussa osoitettavalle kunnan tilille kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun kaavaehdotus
on joltain osalta saanut lainvoiman. Viivéstyskorko on korkolain (633/1982) 4 §:n mukainen.

7. MUUT EHDOT

Jos sopijapuoli luovuttaa timén sopimuksen kohteena olevia alueita tai niiden osuuksia
kolmannelle osapuolelle ennen timén sopimuksen mukaisten velvoitteiden suorittamista,
vastaa sopijapuoli kustannuksellaan tdssd sopimuksessa tarkoitettujen velvoitteiden
siirtdmisestd uudelle omistajalle.

Maanomistaja maksaa tdmén sopimuksen kaupanvahvistajan palkkion.

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvit erimielisyydet késitellddn ja ratkaistaan
kérdjdoikeudessa.



Maankayttosopimus / Ali-Maisalantie asemakaavamuutos, kaavanumero 288 4/5
Luonnos 28.9.2026

10.

11.

RAKENTAMINEN

Johtojen siirrot

Maanomistajat sopivat tarvittaessa sopimusalueella johtojen, kaapelien ja putkien seki niihin
liittyvien laitteiden siirtdmisestd ja siirrosta aiheutuvista kustannuksista johtojen, kaapeleiden
ja putkien omistajien kanssa. Kunta ei osallistu siirtokustannuksiin.

Hulevesien johtaminen

Korttelialue laajentuu Mustamientien varrella sijaitsevan avo-ojan kohdalle. Kunnalla on
oikeus hakea timén sopimuksen perusteella rasitetoimitusta veden johtamista koskevan
pysyvian kiinteistorasitteen perustamiseksi. Mikili oja putkitetaan, tulee putkitussuunnitelma
ja —toteutus hyvaksyttdd Mantsidlan kunnan kuntatekniikan osastolla. Suunnittelussa l1&dhto-
kohtainen sadevesiputken halkaisija on oltava vdhintdéin 1000 mm ja linjaan on rakennettava
tarkastuskaivot vahintdin 40 m vilein. Kunnalla ja kunnan osoittamilla on oikeus liitt44
sadevesiviemdriliitos sadevesilinjaan. Maanomistaja huolehtii kustannuksellaan putkituksen
kunnossapidosta.

MUUT EHDOT

Jos sopijapuoli luovuttaa timan sopimuksen kohteena olevia alueita tai alueiden hallintaan
oikeuttavia osakkeita kolmannelle osapuolelle ennen timéan sopimuksen mukaisten
velvoitteiden suorittamista, vastaa sopijapuoli kustannuksellaan tissd sopimuksessa
tarkoitettujen velvoitteiden siirtdmisestd uudelle omistajalle.

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvét erimielisyydet késitellddn ja ratkaistaan
kérdjdoikeudessa.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN

Tadma sopimus tulee voimaan, kun Méntsdlan kunta on tdimén sopimuksen lainvoimaisesti
hyvéksynyt, ja se on sopijapuolten toimesta allekirjoitettu.

Mikaili asemakaavaehdotus ei tule voimaan kunnasta riippumattomista syistd, sopimus
raukeaa ja sopijapuolet eivit tule esittimiin mitddn muita vaatimuksia tdmén sopimuksen
johdosta.

Mikili oikeuden paitds palauttaa asemakaavamuutoksen uuteen valmisteluun, sopimus
raukeaa ja sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan uuden maankayttosopimuksen.

SOPIMUKSEN PAATTYMINEN

Sopimus katsotaan pééttyneeksi, kun maanomistaja on suorittanut tdimén sopimuksen kohdan
5 mukaisen sopimuskorvauksen (maankéyttomaksu) ja kaavoituskorvauksen kohdan 6.
mukaisesti. Edelld mainitusta poiketen kunnan oikeus hakea kohdan 8 mukaisen rasitteen
perustamista vesien johtamiseksi sdilyy, kunnes rasite on perustettu.
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LIITE

Asemakaavaehdotus

PAIVAYS Mantséalassa xx. xxxkuuta.2026

ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on tehty kuutena kappaleena; yksi kunnalle ja yksi kullekin maanomistajalle

Mintsilian kunta

XXXX
maankayttojohtaja

Maanomistajat:

kiinteisto Ali-Maisala 505-407-4-189

I

Plus katon korjaus ja kattoremonttipalvelu Oy
kiinteistd Péassinpelto 505-407-4-252

[

|

Kiinteistoosakeyhtio Alimaisalantie 1
kiinteistot K466T04 505-407-4-230 ja K466T04 lisd 505-407-4-255

l

Marila Transport Oy
kiinteistojen Maisalanpuisto 505-407-4-234 ja 505-407-4-254 omistajana

I
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