Lausunto / Vesiliikuntakeskuksen asemakaavan 289 muutosehdotus

Tekninen ja elinvoimalautakunta 25.08.2026
170/10.02.03/2025

Kunnanhallitus on paatoksellaan 1.6.2026 / § 102 paattanyt hyvaksya
Vesiliikuntakeskuksen asemakaavan muutosehdotuksen (nro 289, paivatty
20.5.2026) asettamisen nahtaville alueidenkayttlain 65 §:n ja maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti muistutusten jattamista varten
seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Vesiliikuntakeskuksen asemakaavan 289 muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa uuden vesiliikuntakeskuksen sijoittuminen Mantsalan
urheilupuiston ja seurakuntakeskuksen valiselle alueelle. Kaavamuutos
taydentaa keskustan liikunta- ja hyvinvointipalvelujen kokonaisuutta seka
vahvistaa urheilupuiston ja keskustan valista yhteytta.
Vesiliikuntakeskukselle osoitetaan YU1-korttelialue, jolle varataan 3 600 k-
m? rakennusoikeutta. Lisdksi kaava mahdollistaa kellarikerroksen
rakentamisen huolto- ja teknisille tiloille.

Tekninen ja elinvoimalautakunta on antanut aiemmin lausuntonsa
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) seka
asemakaavaluonnoksesta 10.2.2026 § 15.

Tyoskentely, palvelualueen sisadinen osallistaminen ja lausunnon
perusteet

Kuntakehityspalvelut on asemakaavaty6ta tehdessaan osallistanut
tekninen ja elinvoimapalvelualueen katu- ja yleisten alueiden seka
liikuntapaikkojen rakentamisesta ja yllapidosta vastaavaa kuntatekniikka-
tulosaluetta seka talonrakennuttamisesta vastaavaa yhteiset- tulosaluetta.

Rakennuspaikan kokoa maaritettdessa asemakaavaluonnoksessa on
huomioitu Vesiliikuntakeskuksen hyvaksytyn hankesuunnitelman mukainen
rakennuksen laajuus seka tilallisesti mahdollinen rakennuksen
laajentaminen. Sijaintinsa johdosta rakennuksen kaikki julkisivut ovat
varsin nakyvia ja erityisesti Markku Niinimaenraitin seka Kirvuntien
suuntaan rakennuksen kayttétarkoitus todennakdisine laajoine
lasipintoineen avautuu myds ymparistédn. Tontin rakennusalueen raja on
sijoitettu lahelle Urheilutieta ja kadun pohjoispaahan sijoittuvaa linja-
autojen kaantdpaikkana toimivaa aukiota. Mydhemmissa
suunnitteluvaiheissa rakennuksen sijoittumisella katuun ja aukioon nédhden
on vaikutuksia rakentamisjarjestykseen talonrakennuksen ja
infrarakentamisen valilla. Vesiliikuntakeskuksen tontille esitetyt
pysakdintijarjestelyt ja niiden valinen ajoyhteys ovat toteutettavissa
Vesiliikuntakeskuksen rakentamisen yhteydessa. Esitetty ratkaisu on
optimoitu Vesiliikuntakeskuksen tarpeita ajatellen. Mikali
vesiliikuntakeskuksen rakentaminen ei toteudu, tulee harkita
katurakentamisen osalta my6s muita vaihtoehtoja.
Asemakaavaehdotuksessa tonteille esitetyt ajoyhteydet ja
pysakaintijarjestelyt eivat ole yleisia katualueita, milla on hallinnollisia ja
juridisia vaikutuksia.

Nykyisesta Kirvuntien alueesta rakentuu jalankululle ja pyorailylle
tarkoitettu kulkuvayla puurivistdineen Vesiliikuntekeskuksen tontin ja
yleisurhelutkentan valiin. Vesiliikuntakeskuksen allashuoneen pdanakymat
tulevat todennakoisimmin avautumaan Koilliseen ja luoteeseen, jolloin
nakymat ovat avoimeen, miellyttdvaanpuistomaiseen ymparistoon.



Valmistelija

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Hulevesien kasittelylle on varattu alueita asemakaavaehdotuksen kortteliin
316.

Kirvuntien jatkamista Vanhalle Porvoontielle pidetdan ansiokkaana. Se
parantaa Urheilupuiston saavutettavuutta merkittavasti. Uusi yhteys
vahentaa liikennetta Urheilutielta liikenneturvallisuutta parantaen.
Kirvunpolun ja Kirvuntien valista, jalankululle ja pyérailylle varattua yhteytta
katualueena valille ei ole esitetty, mitd voidaan pitda puutteena
jalankulkijan, pydrailijan ja kunnossapidon nadkodkulmasta.

Kaavaehdotus mahdollistaa myés ajoittain ruuhkautuvan Monitoimitalon
pysakointi- seka jalankulun ja pyorailyn kehittamisen. Monitoimitalon
edustan liikennejarjestelyja on tarpeen jasennella nykyista
turvallisemmaksi ja sujuvammaksi.

Kaavamuutosalueella on varattu pysakdinnille laajoja alueita arvioidun
tarpeen mukaisesti seka linja-auton mitoituksen mukaan varattu
kaantopaikka Urheilutien pohjoispaatyyn. Mybhemmissa
kayttotaloussuunnitelmissa on varauduttava kuntatekniikan ja
toimitilapalveluiden osalta naiden alueiden lumen poiskuljetuksen
aiheuttamiin kustannuksiin runsaslumisina talvina.

Tekninen johtaja Mika Pynttari, mika.pynttari@mantsala.fi
Kuntatekniikan paallikké Jyrki Maklin, jyrki.maklin@mantsala.fi
Rakennuttamispaallikk®é Pertti Palmroos, pertti.palmroos@mantsala.fi

Tekninen johtaja

Tekninen ja elinvoimalautakunta toteaa lausuntonaan, etta Kirvunpolku ja
ja Kirvuntie tulisi olla katualueena yhteydessa toisiinsa ja etta lautakunnalla
ei ole muuta huomautettavaa Vesiliikuntakeskuksen
asemakaavaehdotukseen.
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