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Kuntotutkimuksien tavoite ja tekijät

● Tutkimuksien tavoitteena oli selvittää rakennuksen rakenteiden ja talotekniikan nykyinen kunto 
tutkimusmenetelmin, keskeiset korjaustarpeet ja tilojen terveellisyyteen vaikuttavia tekijöitä.

● Tutkimuslaajuus perustui Sustera Group Oy:n laatimaan tutkimussuunnitelmaan.

● Sirate: Milla Rantanen (kosteus&sisäilma/julkisivu), Jukka Inha (AHA/sisäilma/ilmanvaihto), Ville Holmberg 
(salaojat/julkisivu), Mika Mantere (julkisivu) ja Harri Leppämäki (rakennesuunnittelija)

● Alihankintana: Kiwa, Inspecta Tarkastus Oy, Mikko Leimio (sähkö)
LC Yhtiöt Oy, Kari Helenius (putket)
PS-Palosaneeraus Oy, Mikko Väinölä (urakoitsija)
Kerabit Oy, Kai Härkönen (kattourakoitsija)



Kuntotutkimuksien sisältö

● 6 kpl raportteja

● Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus (sisältäen ilmanvaihdon)

● Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

● Julkisivun kuntotutkimus

● Salaojien kuntotutkimus

● LVV-järjestelmien kuntotutkimus

● Sähkö- ja telejärjestelmien kuntotutkimus (sisältäen määräaikaistarkastuksen)



Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

● Tutkimuksen tavoitteena oli selvittää kiinteistössä esiintyvien, purkutöissä huomioitavien, 
terveydelle ja ympäristölle haitallisten aineiden esiintyminen ja määrät.

● Yhteensä n. 50 kpl rakenneavauksia
● Kartoituksessa kerättiin 26 kappaletta asbestimateriaalinäytteitä. Asbestipitoisia 

materiaaleja ei näyttein todettu.

● Vanhat palo-ovet, 9 kpl, saattavat sisältää asbestia. Samoin ilmanvaihdon kanttikanavien 
liitososien ja putkien laippaliitoksien tiivisteet saattavat sisältää asbestia.



Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

● Kattavan ja rakenteita rikkovan tutkimuksen perusteella voidaan todeta, että 

Monitoimitalo on käytännössä lähes haitta-aineeton.

● PAH-materiaalinäytteitä kerättiin 4 kpl (bitumisivelyt, kattokermit). Näytteissä pitoisuudet olivat 

matalia.

● Viisi raskasmetallinäytettä sekä yksi lyijynäyte (lattia- ja seinämaalit + iv-kanavan tiivistysmassa). 

Näytteiden pitoisuudet alittivat vaarallisen jätteen raja-arvot.

● 2 kpl PCB-näytteitä maaleista sekä 1 kpl SCCP-näyte (tiivistysmassaus). Näytteiden pitoisuudet alittivat 

vaarallisen jätteen raja-arvon.

● DEHP- ja TXIB-näytteitä kerättiin yhteensä kolmesta muovimatosta. Näytteissä todettiin jokaisessa 

DEHP-yhdistettä. Purkutöiden yhteydessä kyseiset materiaalit tulee käsitellä vaarallisena jätteenä.



Salaojien kuntotutkimus

● Lähtötietojen mukaan rakennuksen salaojat on pääosin perustettu anturoiden 

alapinnan alapuolelle tai alapinnan tasolle rakennuksen ulkopuolella. Rakennuksen 

sisäpuolella salaojat ovat 20–30 cm ylempänä, kuin ulkopuolen salaojat. Kaivojen 

välille on suunniteltu 100 mm tuplaputket, 5 mm kaadolla 1 metrille.

Mittausten perusteella 

salaojalinjojen arvellaan 

olevan suunnitelmien 

mukaisissa koroissa.



Salaojien kuntotutkimus, havainnot ja tulokset:
● Alkuperäiset salaojat kulkevat rakennuksen ympärillä ja rakennuksen ali menee kuusi 

salaojalinjaa kaakko-luode suunnassa. Salaojakaivot ovat valurautakansilla varustettuja 
betonirengaskaivoja. Rakennuksen ulkopuolella on käytetty 100 mm rei’itettyä 
muoviviemäriä (ns. peltosalaojaputkea) ja rakennuksen sisäpuolella mustaa jäykkää 
salaojaputkea.

● Salaojakaivo (SOK) 5 paikannettiin kameran päässä olevan lähettimen avulla. Kaivo 
kaivettiin esiin noin 30 cm syvyydestä. Salaojakaivoja 6 ja 12 paikannettiin samalla 
menetelmällä, mutta kaivettaessa lapiolla useaan otteeseen kaivojen kansia ei löydetty. 
Kaivojen kansien arvellaan olevan yli 80 cm syvyydellä. Puolet salaojakaivoista oli asfaltin, 
kiveyksen tai maan alla. Osaa linjoista ei pystynyt tämän takia kuvaamaan.

● Kuvatut rakennuksen sisäpuoliset salaojat ovat pääosin kunnossa.

● Rakennusta ympäröivät salaojalinjat ovat pahoin painuneet kaivojen välillä, linjoissa oli 
runsaasti vettä, jonkin verran juuria ja maa-aineskertymää. Muutamissa linjoissa oli 
rikkoutumisia ja muutamassa kohdassa linjat olivat painuneet täysin kasaan.



Salaojien 
kuntotutkimus, 
havainnot, A-osa.



Salaojien kuntotutkimus, toimenpide-ehdotukset:

● Ulkopuoliset salaojat tulisi uusia peruskorjauksen yhteydessä.

● Kaikkien rakennuksen alla olevien salaojalinjojen tarkastus peruskorjauksen 

yhteydessä (kun ne päästään kuvaamaan).

● Salaojakaivojen kannet tulisi korottaa maanpinnalle, jotta kaivoja ja linjoja voidaan 

huoltaa ja tarkastaa. 

● Salaojakaivo 16 ritiläkannen vaihtaminen umpikanteen.



Julkisivujen kuntotutkimus
● Betoni-villa-betonirakenteisiin ulkoseiniin (9 kpl) ja parvekkeeseen (1 kpl).

● 10 kpl karbonatisoituminen,  6 kpl vetokoe, 4  kpl ohuthieanalyysi ja 3 kpl kloridi



Julkisivujen kuntotutkimus, havaintoja:



Julkisivujen kuntotutkimus, havaintoja:



Julkisivujen kuntotutkimus, havaintoja:

Ikkunoiden pellityksissä 
havaittiin paljon 
epätiiviyskohtia ympäröiviin 
rakenteisiin. Ikkunoiden 
vesipeltien kallistukset olivat 
maltilliset 5–10 astetta.



Julkisivujen kuntotutkimus, havaintoja:

● Nuorisotilan parvekkeelle menevien kierreportaikon betonirakenteet ja tiilimuuraus olivat 

heikkokuntoiset. Kierreportaikon betonirakenteissa havaittiin teräskorroosion aiheuttamia 

vaurioita. Kierreportaikon tiilimuurauksessa havaittiin pakkasrapautumisesta johtuvaa 

muurauslaastin ja tiilien rapautumista sekä muurauslaastin irtoamista tiilistä.



Julkisivujen kuntotutkimus, johtopäätökset:

● Parvekelaatassa on alapinnassa puuverhous, joka esti rakenteen tutkimista. Laatasta 

otetussa näytepalassa todettiin karbonatisoitumisen edenneen keskimäärin 31 mm 

syvyyteen ja näytteessä ollut Ø 8 mm teräs oli vain 23 mm syvyydessä, joten ainakin 

osittain laatan terästys on jo karbonatisoituneessa betonissa. Muilta osin laatan betoni on 

hyväkuntoista.

● Perusmuurista otettujen näytteiden betonit ovat pääosin hyvin tiivistyneitä ja tasalaatuisia. 

Kunnoltaan ja laadultaan betoni on muutamaa yksittäistä kohtaan lukuun ottamatta hyvää. 

Rapautumisen aiheuttamia vaurioita ei ole havaittavissa ja betoniteräksiin ei kohdistu 

korroosioriskiä.

● Perusmuureissa havaittiin useassa kohdassa halkeamia, jotka lisäävät betonirakenteen 

kosteusrasitusta, edistävät rakenteen rapautumista ja lyhentävät rakenteen käyttöikää.



Julkisivujen kuntotutkimus, toimenpide-ehdotukset:

● Parvekkeen rakenteen todellisen korroosioriskin selvittämiseksi suositellaan 

laudoituksen purkua laatan alapinnasta ja terästen peitepaksuuksien mittauksia. 

Tulosten perusteella arvioidaan parvekkeen korjaustarvetta.

● Julkisivujen peltikasettirakenteet uusitaan tai vähintään huoltokorjataan (tarvittavilta 

osin peltilevyjen uusimiset ja ruuvikiinnitysten uusimiset). Peruskorjauksessa 

suositellaan ikkunapellityksien uusimista, jotta havaitut rakenteen epätiiveyskohdat 

saadaan kuntoon.

● Julkisivun kaikki elastiset saumaukset uusitaan. Tiilimuurauksien paikkakorjaukset.

● Perusmuuriin paikkakorjaamiset halkeamiin ja teräskorroosion aiheuttamiin 

betonivaurioihin.



Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus

● Monitoimitalo on rakennettu 1986.

● Rakennuksessa on pohjakerros ja yksi maanpäällinen 1.kerros (+iv-koneh. 2.krs).

● Rakennuksen perustuksena on paalulaatta. Paalulaatan päällä on lämmöneriste (leca-

sora) sekä alapohjan pintalaatta. Liikuntasalin kohdalla lämmöneristeenä on 

mineraalivilla.

● Ulkoseinät ovat pääosin betonirunkoisia, jossa julkisivuverhouksena on punatiili. Osa 

julkisivusta on peltikasettiverhoiltu.

● Välipohjarakenteena on ontelolaatastoa ja paikalla valettua betonilaattaa.

● Yläpohjan kantavana rakenteena on ontelolaatastot, vesikatteena on bitumikermi.

● Talossa on useita ilmanvaihtokoneita, koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. 



Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus, sisältö:

● Rakenteiden aistinvaraiset tarkastukset

● Kosteusmittaukset

● Rakenneavaukset

● Materiaalinäytteiden otto

● Merkkiainekokeet (pl. yläpohjarakenne)

● Paine-ero- ja olosuhdemittaukset 

● Ilmanvaihtojärjestelmän tutkimukset

● Pölyn koostumusnäytteet

● Rakenteiden (kuntosalin lattia, liikuntasalin katto) kantavuuden tarkastelu



Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus, sisältö:



Kosteus- ja sisäilmatekninen kuntotutkimus, sisältö:



Kuntotutkimus, ulkopuoliset kuivatusjärjestelmät 
ja piha-alueet:

● Rakennus on rinteessä

● Vierustäytöt osin kapillaarisia

● Sadevedet viemäröity, 

salaojituksessa puutteita

● Koillisen julkisivun 

maanpaineseinästä puuttui 

vedeneriste

● Toimenpide-ehdotuksena salaojien 

uusiminen, koillisen 

maanpaineseinän vedeneristäminen 

ja vierustäyttöjen uusiminen 



Kuntotutkimus, alapohjarakenteet:

● Alapohjarakenteena on kaksoislaatta, jossa 

on lämmöneriste laattojen välissä

● Pintalaattaan ei kohdistu kosteusrasitusta, 

maatäyttö on kapillaarista, mutta 

paalulaattaan kohdistuu vähän 

kosteusrasitusta

● Rakenneliitoskohtien epätiiveys voi 

aiheuttaa epäpuhtauksien kulkeutumista 

maasta / eristetilasta, merkkiaineella 

todettiin merkittäviä vuotoja.

● Toimenpide-ehdotuksena on alapohjan 

tiiveyden parantaminen.



Kuntotutkimus, alapohjarakenteet:

● Monitoimisalin pintamateriaalipäästö (TVOC) oli vähäinen [hajuhavainnosta poiketen]

● Pistemäinen kosteusvaurio monitoimisalissa (näyte: M9)



Kuntotutkimus, ulkoseinärakenteet:



Kuntotutkimus, ulkoseinärakenteet:

● Maanvastaiset seinät:
● Maanpäälliset seinät:



Kuntotutkimus, ulkoseinärakenteet:

● Ulkoseinien eristeissä on mikrobivaurioita seinien alaosissa ja ikkunoiden alla sekä 

käytöstä poistettujen istutus-laatikoiden yläpuolella. Näytteissä on 

kosteusvaurioindikaattorilajeja. Kosteus pääsee eristetilaan epätiiviiden ikkunapellitysten 

tai istutuslaatikoiden kautta.

● Akuutti kosteusvaurio todettiin 

asunnon ulkoseinässä.

● Rakenneliitoskohtien epätiiveys 

voi aiheuttaa epäpuhtauksien 

kulkeutumista eristetilasta, 

merkkiaineella todettiin 

merkittäviä vuotoja.

● Toimenpide-ehdotuksena on 

ulkoseinän tiiveyden 

parantaminen. 

Vauriokorjaukset ja veden 

pääsyn estäminen 

ulkoseinärakenteeseen.



Kuntotutkimus, 
välipohjarakenteet:

● Välipohjarakenteisiin ei epäillä 

kohdistuvan merkittäviä 

kosteus- tai sisäilmateknisiä 

riskejä. Ainoastaan asunnon 

kohdalla välipohjarakenteeseen 

tulee kiinnittää 

korjaussuunnittelussa 

enemmän huomiota.

● Kuntosalin lattian rakennesuunnitelmien mukainen hyötykuorman 4 kN/m2 (400 kg/m2) arviotiin olevan riittävä 
kuntosalikäyttöön. Rakennesuunnitelmista ei käy ilmi, onko suunnittelussa huomioitu painonnostoa. Painonnosto 
aiheuttaa voimakkaan äänen lisäksi värähtelyä ja lattiarakenteisiin kohdistuva kuorma voi olla suurempi kuin suunniteltu 4 
kN/m2. Ehdotetaan kantavuus- ja värähtelytarkastelua rakenteen kantavuuden ja toimivuuden varmistamiseksi sekä 
muutos-/korjaussuunnittelua värähtely ja äänihaitan vähentämiseksi.



Kuntotutkimus, yläpohjarakenteet:



Kuntotutkimus, yläpohjarakenteet:

● Rakennesuunnitelmien mukaisen hyötykuorman 
(1,8 kN/m2) perusteella vesikaton lisäkuormitus 
on epävarmaa ja aurinkopaneelien 
asennusmahdollisuus tulee selvittää erikseen 
rakennesuunnittelijan toimesta sen jälkeen, kun 
lähtötiedot ovat tarkentuneet.



Kuntotutkimus, ilmanvaihtojärjestelmät:

● Rakennusta palveli yhteensä kahdeksan ilmanvaihtokonetta. Osa koneista oli varustettu kennollisella 

lämmöntalteenotolla. Liikuntahallin koneessa (5TK1) oli kiekollinen lämmöntalteenotto. Kuntosalin 

(10TK1) ja Squash-hallien (12TK1) ilmanvaihtokoneet toimivat kiertoilmakoneina. Kerhotilan, nykyisen 

kirjaston työtilojen (6TK1) koneessa ei ole lämmöntalteenottoa.

● Ilmanvaihtokoneiden puhtaustasossa todettiin puutteita. Suodattimien ohivuotojen takia osat 

likaantuneita. Koneiden ja kanavien äänenvaimentimissa reikäpeltejä, joissa eristeenä mineraalivillaa.

● Ilmamäärämittauksissa todettiin suunniteltuihin ilmamääriin nähden merkittävää poikkeavuutta.

● Ilmanvaihdon merkkisavututkimuksissa havaittiin tilassa 066 toimisto (vanha kerhotila) puutteita ilman 

jakautumisessa. Tilassa merkkisavu ei kulkeutunut kaikille työpisteille. Ilmamäärissä n. 50 % vajaus.



Kuntotutkimus, sisäilmatutkimukset:

● Näytteissä esiintyi vain yksittäisesti teollisia mineraalikuituja. Huonepölyä 

ja silikaattista kiviainespölyä esiintyi kaikissa tiloissa runsaasti. Silikaattinen 

kiviainespöly on yleensä pääosin katupölyä, jota kulkeutuu tiloihin 

esimerkiksi ihmisten kengistä. Huonepölyn koostumus oli tekstiilikuituja ja 

hilsettä. Molemmat ovat lähtöisin ihmisistä. Kuntosalilla esiintyi lisäksi 

yksittäisesti rautaa, jota irtoaa salin välineistä, sekä magnesium-

partikkeleita käsien kuivikkeena käytettävästä magnesiumjauheesta.

Pölyn koostumusnäytteet (3 kpl):

● Rakennuksen (6 mittauspistettä) sisätilojen paine-erot ulkoilman suhteen ovat 

Asumisterveysasetuksen mukaiset (<15 Pa).

● Hiilidioksidipitoisuus kirjaston johtajan huoneessa hetkellisesti yli 

toimenpiderajan, mutta muissa tiloissa ilmanvaihto on riittävä. Kuntosalin 

lämpötila alhainen (vaihteli 17,5 … 19 asteen välillä), mutta käyttötarkoitukseen 

sopiva. Sisäilman suhteellinen kosteus (5 mittauspistettä) vuodenaikaan nähden 

tavanomainen (15-45 RH%).



Kuntotutkimus, toimenpide-ehdotukset:



Kuntotutkimus, toimenpide-ehdotukset:



Lämpö,- vesi- ja viemärijärjestelmien kuntotutkimus
● Tekijänä: LC Yhtiöt Oy. Putkistojen kuntotutkimuksen tavoitteena on selvittää 

rakennuksen LVV- järjestelmien eli vesijohtojen, lämpöputkistojen ja viemäreiden 

todellinen kunto, korjaustarve ja -laajuus, korjausajankohdat sekä riskit.



Putkistojen 
kuntotutkimus, 
havainnot:



Putkistojen kuntotutkimus, yhteenveto:



Putkistojen 
kuntotutkimus, 
havainnot:



Putkistojen 
kuntotutkimus, 
havainnot:



Putkistojen kuntotutkimus, yhteenveto:



Putkistojen kuntotutkimus, yhteenveto:



Putkistojen kuntotutkimus, yhteenveto:



Sähkö- ja telejärjestelmien kuntotutkimus, tiivistelmä:

● Tekijänä: Kiwa Inspecta Tarkastus Oy. Tavoitteena oli selvittää rakennuksen sähkö- ja 

telejärjestelmien nykykunto ja jäljellä oleva tekninen käyttöikä.

● Alkuperäisten järjestelmien tekniset käyttöiät ovat useissa järjestelmissä ylittyneet. 

Osassa kiinteistöä on tehty pieniä saneerauksia/korjaustöitä, joiden yhteydessä on 

sähkö- ja telejärjestelmiä uusittu ja päivitetty. Kiinteistön sähkö- ja telejärjestelmien 

uusimiseen tulisi varautua kokonaisuudessaan.

● Mikäli peruskorjaus ei ole vielä ajankohtaista tehdä tulisi osa järjestelmistä uusia tar-

kastelujakson alkupuolella mm. turvallisuuteen liittyvät järjestelmät (mm. 

paloilmoitinjärjestelmä ja turva- ja merkkivalojärjestelmä). Lisäksi tulisi tarpeen 

mukaan uusia mm. antennijärjestelmä, aikakellojärjestelmä, kuulutus- ja 

äänentoistojärjestelmä, ajannäyttöjärjestelmä ja ajanotto- ja tulospalvelujärjestelmä.



Sähkö- ja telejärjestelmien kuntotutkimus, tiivistelmä:

● Sähkölaitteiston määräaikaistarkastuspöytäkirjan puutteet tulisi korjata 

tarkastelujakson alkupuolella. Lisäksi kohdekäynnillä havaittiin puutteita sähkö- ja 

telejärjestelmissä (mm. sähkökeskuksissa), jotka tulisi korjata mahdollisimman 

pikaisesti.

● Vanhat valaisimet ovat teknisen käyttöikänsä päässä ja ne tulisi uusia viimeistään 

peruskorjauksen yhteydessä.

● Mikäli LVI-järjestelmiä uusitaan ennen peruskorjausta tulisi niiden sähköistys uusia 

kyseisten järjestelmien yhteydessä.

● Lisäksi tarkastelujaksolla on ajankohtaista suorittaa myös lakisääteisiä tarkastuksia 

(mm. paloilmoitinjärjestelmä).



Kiitos!
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