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Tutkimuksien tavoitteena oli selvittaa rakennuksen rakenteiden ja talotekniikan nykyinen kunto
tutkimusmenetelmin, keskeiset korjaustarpeet ja tilojen terveellisyyteen vaikuttavia tekijoita.

Tutkimuslaajuus perustui Sustera Group Oy:n laatimaan tutkimussuunnitelmaan.

Sirate: Milla Rantanen (kosteus&sisdilma/julkisivu), Jukka Inha (AHA/sisdilma/ilmanvaihto), Ville Holmberg
(salaojat/julkisivu), Mika Mantere (julkisivu) ja Harri Leppamaki (rakennesuunnittelija)

Alihankintana: Kiwa, Inspecta Tarkastus Oy, Mikko Leimio (sahko)
LC Yhtiot Oy, Kari Helenius (putket)
PS-Palosaneeraus Oy, Mikko Vain6la (urakoitsija)
Kerabit Oy, Kai Harkonen (kattourakoitsija)



Kuntotutkimuksien sisalto

SIRATE

kiwal

Sahko- ja telejarjestelmat
kuntotutkimusraportti

6 kpl raportteja

Kosteus- ja sisdailmatekninen kuntotutkimus (sisaltden ilmanvaihdon)
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Julkisivun kuntotutkimus

Salaojien kuntotutkimus

LVV-jarjestelmien kuntotutkimus

Sahko- ja telejarjestelmien kuntotutkimus (sisaltaen maaraaikaistarkastuksen)



Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

SIRATE

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittaa kiinteistossa esiintyvien, purkutdissa huomioitavien,
terveydelle ja ymparistolle haitallisten aineiden esiintyminen ja maarat.

Yhteensa n. 50 kpl rakenneavauksia

Kartoituksessa kerattiin 26 kappaletta asbestimateriaalindytteita. Asbestipitoisia
materiaaleja ei nayttein todettu.

Vanhat palo-ovet, 9 kpl, saattavat sisaltaa asbestia. Samoin ilmanvaihdon kanttikanavien




Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

SIRATE

PAH-materiaalindytteita kerattiin 4 kpl (bitumisivelyt, kattokermit). Naytteissa pitoisuudet olivat
matalia.

Viisi raskasmetallindytetta seka yksi lyijyndyte (lattia- ja seinamaalit + iv-kanavan tiivistysmassa).
Naytteiden pitoisuudet alittivat vaarallisen jatteen raja-arvot.

2 kpl PCB-naytteita maaleista seka 1 kpl SCCP-nayte (tiivistysmassaus). Naytteiden pitoisuudet alittivat
vaarallisen jatteen raja-arvon.

DEHP- ja TXIB-naytteita kerattiin yhteensa kolmesta muovimatosta. Naytteissa todettiin jokaisessa
DEHP yhdlstetta Purkut0|den yhteydessa kyselset materiaalit tulee kasitellad vaarallisena jatteena.

T Kuva 33. IV konehuoneen 202 ruskea muovimatto sisaltaa
i |’ ei sisalla Aasbestia DEHP- YhdiStetta (HAlG)

Kuva 15. 001, bitumisively lattian betonilaatan paalla ei sisalld as- Kuva 16. sokkelin ulkopinna
bestia (HA11) (HA12)

Kattavan ja rakenteita rikkovan tutkimuksen perusteella voidaan todeta, etta
Monitoimitalo on kdaytanndssa lahes haitta-aineeton.



® Lahtotietojen mukaan rakennuksen salaojat on paaosin perustettu anturoiden
alapinnan alapuolelle tai alapinnan tasolle rakennuksen ulkopuolella. Rakennuksen
sisapuolella salaojat ovat 20—-30 cm ylempana, kuin ulkopuolen salaojat. Kaivojen
valille on suunniteltu 100 mm tuplaputket, 5 mm kaadolla 1 metrille.

Mittausten perusteella
salaojalinjojen arvellaan
olevan suunnitelmien
mukaisissa koroissa.

*

Kuva 4. Perustusleikkaus 007-007, osa A, salaojat on mer- Kuva 5. Perustusleikkaus 003-003, osa A, salaojat on mer-
kattu korkoon +66.60. kitty korkoon +67.10.



Alkuperaiset salaojat kulkevat rakennuksen ymparilla ja rakennuksen ali menee kuusi
salaojalinjaa kaakko-luode suunnassa. Salaojakaivot ovat valurautakansilla varustettuja
betonirengaskaivoja. Rakennuksen ulkopuolella on kaytetty 100 mm rei’itettya
muoviviemaria (ns. peltosalaojaputkea) ja rakennuksen sisdpuolella mustaa jaykkaa
salaojaputkea.

Salaojakaivo (SOK) 5 paikannettiin kameran paassa olevan lahettimen avulla. Kaivo
kaivettiin esiin noin 30 cm syvyydesta. Salaojakaivoja 6 ja 12 paikannettiin samalla
menetelmalla, mutta kaivettaessa lapiolla useaan otteeseen kaivojen kansia ei l0ydetty.
Kaivojen kansien arvellaan olevan yli 80 cm syvyydella. Puolet salaojakaivoista oli asfaltin,
kiveyksen tai maan alla. Osaa linjoista ei pystynyt taman takia kuvaamaan.

Kuvatut rakennuksen sisapuoliset salaojat ovat paaosin kunnossa.
Rakennusta ymparoivat salaojalinjat ovat pahoin painuneet kaivojen valilla, linjoissa oli

runsaasti vetta, jonkin verran juuria ja maa-aineskertymaa. Muutamissa linjoissa oli
rikkoutumisia ja muutamassa kohdassa linjat olivat painuneet taysin kasaan.
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Kuva 2. Kuvassa esitetty rakennuksen B-osan salaocjakuvauksen havainnot ja salaojakaivot (SOK) numeroituna. Kuvassa
"punaiset” salaojalinjat paastiin kuvaamaan, mutta niissd havaittiin puutteita. ”Vihreat” salaojalinjat olivat kuvauksen pe-

rusteella pddosin kunnossa.



Ulkopuoliset salaojat tulisi uusia peruskorjauksen yhteydessa.

Kaikkien rakennuksen alla olevien salaojalinjojen tarkastus peruskorjauksen
yhteydessa (kun ne paastaan kuvaamaan).

Salaojakaivojen kannet tulisi korottaa maanpinnalle, jotta kaivoja ja linjoja voidaan
huoltaa ja tarkastaa.

Salaojakaivo 16 ritilakannen vaihtaminen umpikanteen.



Julkisivujen kuntotutkimus SIRNATE

® Betoni-villa-betonirakenteisiin ulkoseiniin (9 kpl) ja parvekkeeseen (1 kpl).
® 10 kpl karbonatisoituminen, 6 kpl vetokoe, 4 kpl ohuthieanalyysi ja 3 kpl kloridi
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Julkisivujen kuntotutkimus, havaintoja: SIRATE

Kuva 11. Tiili ja muurauslaasti on irronnut toisistaan. Kuva 12. Tiili ja muurauslaasti on irronnut toisistaan.

Kuva 15. Julkisivun peltikasettien kiinnitysruuvit ovat ruos- Kuva 16. Julkisivun peltikasettien kiinnitysruuvit irronneet.
tuneet ja loysalla.



Julkisivujen kuntotutkimus, havaintoja:

Ikkunoiden pellityksissa
havaittiin paljon
epatiiviyskohtia ympardiviin
rakenteisiin. Ikkunoiden
vesipeltien kallistukset olivat
maltilliset 5-10 astetta.

Kuva 20. Halkeama ulottuu rakenteen lapi.

SIRNATE

Kuva 32. Ikkuna pellityksissa epatiiviyksia. Kuva 33. Julkisivun peltikasettien ja ikkunapeltien pellityk-
sessa epatiiviyksia.

)
Kuva 21. Kuvassa vaakasuuntaista halkeama, jonka pituus
noin 6,5 metria.



Julkisivujen kuntotutkimus, havaintoja: SIRATE
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Kuva 26. Kierreportaikon tiilimuurauksessa havaittiin  Kuva 27. Kierreportaikon betonirakenteissa havaittiin
jaatymisen  aiheuttamaa muurauslaastin  ja tiilien teraskorroosion aiheuttamia vaurioita.
rapautumista ja irtoamista.

® Nuorisotilan parvekkeelle menevien kierreportaikon betonirakenteet ja tiilimuuraus olivat
heikkokuntoiset. Kierreportaikon betonirakenteissa havaittiin teraskorroosion aiheuttamia
vaurioita. Kierreportaikon tiilimuurauksessa havaittiin pakkasrapautumisesta johtuvaa
muurauslaastin ja tiilien rapautumista seka muurauslaastin irtoamista tiilista.



® Parvekelaatassa on alapinnassa puuverhous, joka esti rakenteen tutkimista. Laatasta
otetussa naytepalassa todettiin karbonatisoitumisen edenneen keskimaarin 31 mm
syvyyteen ja naytteessa ollut @ 8 mm teras oli vain 23 mm syvyydess3, joten ainakin
osittain l[aatan terastys on jo karbonatisoituneessa betonissa. Muilta osin laatan betoni on
hyvakuntoista.

® Perusmuurista otettujen naytteiden betonit ovat paaosin hyvin tiivistyneita ja tasalaatuisia.
Kunnoltaan ja laadultaan betoni on muutamaa yksittaista kohtaan lukuun ottamatta hyvaa.
Rapautumisen aiheuttamia vaurioita ei ole havaittavissa ja betoniteraksiin ei kohdistu
korroosioriskia.

® Perusmuureissa havaittiin useassa kohdassa halkeamia, jotka lisaavat betonirakenteen
kosteusrasitusta, edistavat rakenteen rapautumista ja lyhentavat rakenteen kayttoikaa.



Parvekkeen rakenteen todellisen korroosioriskin selvittamiseksi suositellaan
laudoituksen purkua laatan alapinnasta ja terasten peitepaksuuksien mittauksia.
Tulosten perusteella arvioidaan parvekkeen korjaustarvetta.

Julkisivujen peltikasettirakenteet uusitaan tai vahintdaan huoltokorjataan (tarvittavilta
osin peltilevyjen uusimiset ja ruuvikiinnitysten uusimiset). Peruskorjauksessa
suositellaan ikkunapellityksien uusimista, jotta havaitut rakenteen epatiiveyskohdat
saadaan kuntoon.

Julkisivun kaikki elastiset saumaukset uusitaan. Tiilimuurauksien paikkakorjaukset.

Perusmuuriin paikkakorjaamiset halkeamiin ja teraskorroosion aiheuttamiin
betonivaurioihin.



Monitoimitalo on rakennettu 1986.

Rakennuksessa on pohjakerros ja yksi maanpaallinen 1.kerros (+iv-koneh. 2.krs).
Rakennuksen perustuksena on paalulaatta. Paalulaatan paalla on lammaoneriste (leca-
sora) seka alapohjan pintalaatta. Liikuntasalin kohdalla lammoneristeena on
mineraalivilla.

Ulkoseinat ovat paaosin betonirunkoisia, jossa julkisivuverhouksena on punatiili. Osa
julkisivusta on peltikasettiverhoiltu.

Valipohjarakenteena on ontelolaatastoa ja paikalla valettua betonilaattaa.

Ylapohjan kantavana rakenteena on ontelolaatastot, vesikatteena on bitumikermi.
Talossa on useita ilmanvaihtokoneita, koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto.



Rakenteiden aistinvaraiset tarkastukset

Kosteusmittaukset

Rakenneavaukset

Materiaalinaytteiden otto

Merkkiainekokeet (pl. ylapohjarakenne)

Paine-ero- ja olosuhdemittaukset

lImanvaihtojarjestelman tutkimukset

Polyn koostumusnaytteet

Rakenteiden (kuntosalin lattia, liikuntasalin katto) kantavuuden tarkastelu



Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus, sisalto: SIRATE
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Kuntotutkimus, ulkopuoliset kuivatusjarjestelmat =AU
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® Rakennus onrinteessa

® \Vierustaytot osin kapillaarisia

® Sadevedet viemaroity,
salaojituksessa puutteita

® Koillisen julkisivun
maanpaineseinasta puuttui
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ke Kuva 14. Tilan 065 edes:za vierustaytossa on 20 cm kerros
A '}}: pintamasta ja saves, 30 cm hienoa sorea, hiesua ja isoje ki-

¥ »))‘;vii. Seinan pinta on betonia, vedeneristysta ei ole.
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Kuva 1. Mantzalan monitoimitalon ympérilla on viherkaistas . P T
[vihreat alueet), kaytosta poistettuja istutusaltaita (punaiset fzsdlpeduEsEinEn VedenerlStamlnen
viivat), asfaltoituja alueita (harmaa) ja lastoitettuja alueita ja Vierustéyttbjen uusiminen

[zininen].



Kuntotutkimus, alapohjarakenteet:

Alapohjarakenteena on kaksoislaatta, jossa
on lammaoneriste laattojen valissa
Pintalaattaan ei kohdistu kosteusrasitusta,
maataytto on kapillaarista, mutta
paalulaattaan kohdistuu vahan
kosteusrasitusta

Rakenneliitoskohtien epatiiveys voi
aiheuttaa epapuhtauksien kulkeutumista
maasta / eristetilasta, merkkiaineella
todettiin merkittavia vuotoja.
Toimenpide-ehdotuksena on alapohjan
tilveyden parantaminen.

SIRATE

Alapohjarakentaita tarkasteltiin 14 rakenneavauksen kautta. Avauksia tehtiin kellarikerrokseen ja asunnon etei-
seen sekd ulokkeen alapohjaan. Rakenneavausten kautta pyrittiin selittamaan erilaisten alapohjarakenteiden
toteutusta ja kuntoa. Rakennetarkasteluissa todettiin liilkuntasalin puukoolaten lattian olevan maanvastainen
betonilaatta ja muualla rakennuksessa on kaksoislaattarakenne kevytsoraeristeslla. Betonirakenteiden ainevah-
wuudet vaihtelat.

Koksoisioottarakenteet:
RA4LD, 007 monitoimisali [valiseindn |ahelld)
kumimassa
80-490mm  betoni
pahwi
n.i7omm  kewytsora ME
200 mm betoni

=1500mm  karkes hiskka
Moagnvaroinen betonilagtta:

RA3T, 001 lilkuntasali (kdytdvan valiseinan I3hell3)
RA39, 001 lilkuntasali [maanvastaisen ulkoseinan lahell3)

28 mm ponttilauta

130 mm imavali, koolaukset (500 x 500

50 mm mimeraalivilla ME, M7
1-2 mm pikisively

200 mm betoni

n.150mm  ilmarako (alustaytto painunut)

= 500 mm karkea hiekka
savi trav. kowa miaa-aines



Kuntotutkimus, alapohjarakenteet:

Taulukko 2. Méntsalan monitoimitalon alapohjien lammdneristeiden mikrobimateriaalinaytteiden tulokset. Laboratorion

analyysivastaus on raportin liitteena. Naytteenottopaikat on esitetty Iiitteessii 2.

-_ Tuloksen tulkinta

01
001
007
007
045
060
058
135

alapohja
alapohja
alapohja
alapohja
alapohja
alapohja
alapohja
alapohja

alapohjan lammaoneriste rakennuksen keskella
alapohjan lammdneriste mvUS ldhelld
alapohjan lammdneriste rakennuksen keskelld
alapohjan lammdneriste mvUS ldhelld
alapohjan lammdneriste, US ldhelld

alapohjan lammaneriste, n. 2 m ulkoseinasta
alapohjan lammadneriste, US I3helld

ulkoilman vastaisen alapohjan lammdoneriste

mineraalivilla
mineraalivilla

kevytsora
kevytsora

kevytsora, pahvi

kevytsora
kewvytsora

mineraalivilla

ei kasvua
M7 _
Ma ei kasvua

M3 mikiobikasvu
M14 | epdily mikrobikasvusta
M16 ei kasvua

M17 ei kasvua

M24  mikrobikasvu

SIRATE

® Monitoimisalin pintamateriaalipaasto (TVOC) oli vahdinen [hajuhavainnosta poiketen]

e Pistemainen kosteusvaurio monitoimisalissa (nayte: M9)



Kuntotutkimus, ulkoseindrakenteet: =U7ANI=
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Kuva 47. Mantsalan monitoimitalon pohjakerros; keltaisella merkitty maanpaineseina, vihrealla osittain maan peitossa ole-
vat ulkoseiné/sisatilojen lattia on ulkopuolisen maanpinnantason alapuolella.



Kuntotutkimus, ulkoseinarakenteet:

® [Maanvastaiset seinat:

RA4, 035 kaytava
maali, tasoite

170 mm betoni
mineraalivilla
kova pinta (betoni)

RA7, 007 monitoimisali
maali
210 mm betoni (ei porattu lapi)

RA23, 005 varasto (rakenne porattiin lapi)

185 mm maali, tasoite, betoni
30 mm mineraalivilla
bitumikermi
hiekka
RA24, 152 porrashuone
170 mm maali, tasoite, betoni
175 mm mineraalivilla

betoni, ei porattu lapi

M1

® Maanpaalliset seinat:

RAS5, 030 kaytava

RA36, 033 hierojan huone/varasto

160 mm betoni (ulkokuori)
mineraalivilla (kova villa)
betoni (sisakuori)

RA11l, nuorisotila
maali, tasoite
250 mm betoni
175 mm mineraalivilla
tiili
RA21, 051 pukuhuone, ikkunan alapuolella
RA30, squashsalin paity

RA32, 001 liikuntasali, istutuslaatikon yldpuolella

RA33, 016 kuntosali, ikkunan alapuolella
betoni (sisdkuori, ei porattu)

140 mm mineraalivilla

130 mm tiili

RA25, 159 kirjastosalin erkkeri

13 mm maalattu kipsilevy
hoyrynsulkumuovi

160 mm mineraalivilla

75 mm huokoinen tuulensuojalevy, ilmarako

pelti

M5

SIRATE

M2, M15

M18, M23, M25, M26

M30



Kuntotutkimus, ulkoseinarakenteet:

001 liikkuntasali
001 liilkuntasali

Rakenne- ®
Tila 0sa Tarkenne Materiaali Niyte Tuloksen tulkinta

007 monitoimisali
030 kaytava

033 hieroja

040 vilinevarasto
045 vahtimestari
051 pukuhuone
051 pukuhuone
067 tyctilat

140 lukusali

167 asunto, oh
117 squash

119 kuntosali
169 asunto, mh
159 kirjasto

116 kaytava

® Ulkoseinien eristeissa on mikrobivaurioita seinien alaosissa ja ikkunoiden alla seka

RA35, lammaoneriste korkeussuunnassa liikun-

us tasalin puolivalissa mineraalivilla M28
us RA32, lammadneriste istutusaltaan p3alla mineraalivilla M25
RA29, lammaoneriste seinan alaosassa, 007
us monitoimisalin seindn puolivdlissa mineraalivilla M22
us RAS, [Ammdneriste seindn alaosassa mineraalivilla M2
us RA36, lammoneriste seinan alaosassa mineraalivilla M15
us RA28, lammadoneriste seindn yldosassa mineraalivilla M21
us RA27, lammoneriste seinan alaosassa mineraalivilla M20
us RA22, lAmmoneriste seindn alaosassa mineraalivilla M19
us RA21, lammaoneriste ikkunan alla, 0. krs mineraalivilla M18
us RA9, [Aammaoneriste seinan alaosassa mineraalivilla M3
us RA10, lammoneriste ulkoseindssa 1. krs mineraalivilla M4
us RA16, lammoneriste seinan alaosassa mineraalivilla M12
us RA30, lAmmoneriste seindn alaosassa mineraalivilla M23
us RA33, lammadoneriste ikkunan alla mineraalivilla M26
us RA34, lammoneriste istutusaltaan paalla mineraalivilla mM27
us RA25, lAmmoneriste erkkerin ulkoseindssd mineraalivilla M30
us RA26, lammaoneriste ikkunan sivulla mineraalivilla M31

ei kasvua
epdily mikrobikasvusta
ei kasvua

ei kasvua
ei kasvua
ei kasvua

ei kasvua
ei kasvua

kaytosta poistettujen istutus-laatikoiden ylapuolella. Naytteissa on

SIRATE

Akuutti kosteusvaurio todettiin
asunnon ulkoseindssa.
Rakenneliitoskohtien epatiiveys
voi aiheuttaa epdpuhtauksien
kulkeutumista eristetilasta,
merkkiaineella todettiin
merkittavia vuotoja.
Toimenpide-ehdotuksena on
ulkoseinan tiiveyden
parantaminen.
Vauriokorjaukset ja veden
paasyn estaminen
ulkoseinarakenteeseen.

kosteusvaurioindikaattorilajeja. Kosteus padsee eristetilaan epatiiviiden ikkunapellitysten

tai istutuslaatikoiden kautta.



SIRNATE

VALIPOHJAN RAKENNETYYPIT:
(kellari- ja 1.kerroksen valisen)

[ VP1, ONTELOLAATTA
[ VP2, PAIKALLA VALETTU BETONILAATTA

Kuntotutkimus,
vdlipohjarakenteet:

® Vilipohjarakenteisiin ei epailla
kohdistuvan merkittavia
kosteus- tai sisailmateknisia
riskeja. Ainoastaan asunnon
kohdalla vdlipohjarakenteeseen
tulee kiinnittaa
korjaussuunnittelussa

Kuva 100. Piirustusten perusteella kellari- ja 1. kerroksen vélisen vélipohjarakenteen kantavien rakenteiden rakennetyypit. enemman h uomiota.
Asunnossa on eristekerros ja pintavalu kantavan betonilaatan paalla (rasteroitu punaisella) ja mustalla rasteroituja piha-

kansirakenteita ei laatoituksien takia tutkimuksessa avattu. Asunnossa on maanvastainen lamméneristetty kaksoislaatta-

rakenne ja erkkereissa on alapuolelta lammaoneristetty betonirakenne.

®  Kuntosalin lattian rakennesuunnitelmien mukainen hyétykuorman 4 kN/m2 (400 kg/m2) arviotiin olevan riittava
kuntosalikayttoon. Rakennesuunnitelmista ei kay ilmi, onko suunnittelussa huomioitu painonnostoa. Painonnosto
aiheuttaa voimakkaan aanen lisaksi varahtelya ja lattiarakenteisiin kohdistuva kuorma voi olla suurempi kuin suunniteltu 4
kN/m2. Ehdotetaan kantavuus- ja varahtelytarkastelua rakenteen kantavuuden ja toimivuuden varmistamiseksi seka
muutos-/korjaussuunnittelua varahtely ja aanihaitan vahentamiseksi.



Kuntotutkimus, ylapohjarakenteet:

RA41, YP1, lehtilukusalin kohdalla

YP 1

sora
n. 20-30 mm muutamia kermikerroksia ]
23 mm raakapontti ] Il
400-500 mm ilmavali + DA AR SIR R S LB 0 AL 0
60 mm kovavilla e e u
200 mm pehmei villa M33, M34 2. -

betoni i 'fo
RA42, YP2, liikuntasalin kohdalla Kuva 112. Kirjastosalin katto.
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n. 10 mm kermi
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RA43, YP3, IV-konehuoneen katto
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n. 10 mm kermi
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vesivaneri (ei avattu) Kuva 114. IV-konehuoneen katto.
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Kuva 115. Erkkerin katto.



Kuntotutklmus ylapohjarakenteet
—

A Z// 3

Kuva 126. YP1, lehtilukusalin yldpuolella. Bitumikermeja on
avauksen kohdalla kolme kerrosta.
oista.

Kuva 128. YP1, eristekerroksen ja betonilaatan valissd ei ole Kuva 129. Sadevesikaivon/-putken ympadrilla kattoraken-
héyrynsulkua. netta on vahvistettu levylld. Levyssa on silminndhtavaa mik-

robikasvua.

Kuva 127. Ulkoseind on oikealla. Puurakenteet erinomai-
sessa kunnossa, eikad runkorakenteissa ole merkkeja vauri-

SIRATE

2tiko e oo ={4e [
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Kuva 116. Vesikatolla on huopakerrosten vilissa vettd. Vetta arvioitiin olevan kuvaan siniselld pilvella merkitylld alueella.
Ongelman aiheuttajan ja korjaustarpeen selvittamiseksi tulee tutkia oranssilla katkoviivalla merkitty alue vesikatosta seka
sadevesijarjestelmasta.

Rakennesuunnitelmien mukaisen hyétykuorman
(1,8 kN/m2) perusteella vesikaton lisakuormitus
on epadvarmaa ja aurinkopaneelien
asennusmahdollisuus tulee selvittaa erikseen
rakennesuunnittelijan toimesta sen jalkeen, kun
lahtotiedot ovat tarkentuneet.



Kuntotutkimus, ilmanvaihtojarjestelmat:

SIRATE

Rakennusta palveli yhteensa kahdeksan ilmanvaihtokonetta. Osa koneista oli varustettu kennollisella
lammontalteenotolla. Liikuntahallin koneessa (5TK1) oli kiekollinen lammadntalteenotto. Kuntosalin
(10TK1) ja Squash-hallien (12TK1) ilmanvaihtokoneet toimivat kiertoilmakoneina. Kerhotilan, nykyisen
kirjaston tyotilojen (6TK1) koneessa ei ole lammontalteenottoa.
llmanvaihtokoneiden puhtaustasossa todettiin puutteita. Suodattimien ohivuotojen takia osat
likaantuneita. Koneiden ja kanavien danenvaimentimissa reikdpelteja, joissa eristeena mineraalivillaa.
llmamaaramittauksissa todettiin suunniteltuihin ilmamaariin nahden merkittavaa poikkeavuutta.
llmanvaihdon merkkisavututkimuksissa havaittiin tilassa 066 toimisto (vanha kerhotila) puutteita ilman
jakautumisessa. Tilassa merkkisavu ei kulkeutunut kaikille tyopisteille. Imamaarissa n. 50 % vajaus.

Kuva 96. liman jakautuminen tilassa 066. Keltaisen nuolet
kuvaavat karkeasti ilman suuntaa. Tilan poistoventtiilit ku-
vanottokohdan suunnassa. lima ei jakaudu ikkunoiden vie-
reisiin tyopisteisiin 5 minuutin tarkastelun aikana.

Tiedot

Mitattu ilmamaara (l/s)

Suunniteltu il-

mamaara (I/s)

6TK1 kerhotilat

065 kerhotila, tulo kirjaston tilat +64 +120

065 kerhotila, poisto kirjaston tilat -67 -120

066 kerhotila, tulo kirjaston toimisto, 2kpl tu- | +147 +240
loventtiileja

066 kerhotila, poisto kirjaston toimisto, 2kpl -177 -240
poistoventtiileja




Polyn koostumusnadytteet (3 kpl):

Kerayspaikka

Pélyn koostumus

Nuorisotila 109

silikaattinen kiviainespoly (+++)
rakennusmateriaalipolya

o kalkkikivi (++)
huonepdlya

o tekstiilikuidut (+++)

e hilse (+++)
teollisia mineraalikuituja

e kivivilla (+)

Kuntosali 119

silikaattinen kiviainespdly (+++)
rakennusmateriaalipolya
o kalkkikivi (++)
metallipély
e rauta (+)
huonepdlya
o tekstiilikuidut (++)
e hilse (+++)
muuta
e Mg-pitoisia partikkeleja (+++)

Kirjastovirkaili-
joiden  tyotila)
066067

silikaattinen kiviainespoly (+++)
ulkoilmapolya

e siitepély (+)
rakennusmateriaalipolya

o kalkkikivi (++)
huonepdlya

o tekstiilikuidut (+++)

e hilse (+++)
teollisia mineraalikuituja

o lasivilla (+)

® Naytteissa esiintyi vain yksittaisesti teollisia mineraalikuituja. Huonepdlya

ja silikaattista kiviainespolya esiintyi kaikissa tiloissa runsaasti. Silikaattinen
kiviainespoly on yleensa paaosin katupolya, jota kulkeutuu tiloihin
esimerkiksi ihmisten kengista. Huonepdlyn koostumus oli tekstiilikuituja ja
hilsettd. Molemmat ovat laht6isin ihmisista. Kuntosalilla esiintyi lisaksi
yksittaisesti rautaa, jota irtoaa salin valineista, seka magnesium-
partikkeleita kasien kuivikkeena kaytettavasta magnesiumjauheesta.

Rakennuksen (6 mittauspistettd) sisatilojen paine-erot ulkoilman suhteen ovat
Asumisterveysasetuksen mukaiset (<15 Pa).

Hiilidioksidipitoisuus kirjaston johtajan huoneessa hetkellisesti yli
toimenpiderajan, mutta muissa tiloissa ilmanvaihto on riittava. Kuntosalin
lampdotila alhainen (vaihteli 17,5 ... 19 asteen valilld), mutta kayttotarkoitukseen
sopiva. Sisdilman suhteellinen kosteus (5 mittauspistettd) vuodenaikaan nahden
tavanomainen (15-45 RH%).



Kuntotutkimus, toimenpide-ehdotukset:

Rakenteet

Alapohjan eristeissd maanpaineseinan lahelld havaittujen mikrobivaurioiden yhteyden estamiseksi si-
sadilmaan tulee suunnitella ja toteuttaa ulkoseinin ja alapohjarakenteen vilisen liittyman tiivistdminen.

o Peruskorjaustasoisella tiivistamiskorjauksella voidaan saavuttaa jopa 25 vuoden tekninen kayt-
toika.

Ulkoseinien eristeissa havaittujen mikrobivaurioiden yhteyden estamiseksi sisdilmaan tulee suunnitella
ja toteuttaa ulkoseinan ja ikkunoiden, ulkoseinan ja valipohjaien seka ulkoseindn ja alapohjien vilisen
liittyman tiivistaminen.

o Tiivistystydn yhteydessa tulee uusia ikkunoiden vaurioituneet peitelistat ja ikkunapenkit.
o lkkunoiden vesipeltien liittymat ulkoseindan tulee tiivistaa.

Asunnon kaytto kirjaston varastona ja tyotilana tulee lopettaa asunnon ulkoseingsséd esiintyvan mikro-
bivaurion ja ummehtuneen hajun vuoksi. Haju tarttuu helposti huokoiseen paperiin. Asunnon terassi ja
terassiin liittyva ulkoseina suositellaan purkamaan ja ulkoseina rakentamaan uudestaan. Lisaksi tilamuu-
tostdissd tehdyn saunan ympardivia rakenteita pitaa tutkia tarkemmin, mikali kayttotarkoitus jatkuu sa-
mana.

Kaikki rakennuksen julkisivuilla olevat istutuslaatikot suositellaan purkamaan pois.

Monitoimisalissa todettu paikallinen vaurio on korjattava ulkopuolelta, mutta vaurion laajuus alapohja-
rakenteen eristekerroksessa tulisi selvittaa tarkemmin ja vaurioalue uusia, vaikka rakenteeseen tehtai-
siin tiivistyskorjauksia.

Koillisjulkisivun maanpaineseinan vedeneristyksen lisddminen ulkopuolelle.

Hierojan huoneen 033 katosta tulee uusia maalipinta kosteusjalkialueelta.

SIRATE



Kuntotutkimus, toimenpide-ehdotukset:

IlImanvaihto
e Suodattimien kiinnityksen parantaminen ohivuodon estamiseksi kaikissa ilmanvaihtokoneissa.
o Kiristyssalvan asennus kehikkojen ja suodattimien reunaosien viliin.
o Tiivisteiden asennus kehikko-/kansiosien pintaan.
e Reikapellitettyjen ddnenvaimenninosien mineraalivillapintojen pinnoitus tai vaihto:

o Kaikkien ilmanvaihtokoneiden tulokanavaosuuksissa, poistokanavista ennen lammontalteenot-
tokennoa tai kiertoilmakoneista ennen kiertoilmakanavaosuutta havaitut reikapellitetyt danen-
vaimentimet.

o Nuoristotilan/kirjaston (7TK1) ilmanvaihtokoneessa tuloilmakanavan jilkeinen &3nenvaimennin
on uusittu ja siind on eristeend solumuovi. Pinnoitus ei koske kyseista ddnenvaimenninta.

o Reikdpellitettyja d3nenvaimentimia voi esiintya lisdksi runkokanavaosuuksilla. Naiden maari ja
kunto tulee arvioida ennen pinnoitustoita.

e Koneiden ja kanavistojen puhdistus:
o Koneiden pintaosien irto- seka pinttynyt lika.
o Liikuntasalin 5TK1 kaytosta poistetun kostuttimen likasaostuma, joka levinnyt ymparaiviin kam-
mioihin.
e Tilojen kdyton mukaisesti tarvittaessa tiloihin toteutuvan ilmamaaran kasvattaminen, mikali koneiden
kapasiteetti sen mahdollistaa.

o Ainakin kirjaston kellarikerroksen toimistohuoneisiin seka johtajan huoneeseen.

o Tilassa 066 todettiin pistokoeluontaisessa tarkastelussa ilman jakautumisessa puutteita nykyisella
ilmamaaréatasolla. llmamaéran lisdamiselld ilman jakautuminen todennakoisesti paranee.

SIRATE



Lampo,- vesi- ja viemarijarjestelmien kuntotutkimus

SIRATE

® Tekijana: LC Yhtiot Oy. Putkistojen kuntotutkimuksen tavoitteena on selvittaa

rakennuksen LVV- jarjestelmien eli vesijohtojen, lampdputkistojen ja viemareiden

todellinen kunto, korjaustarve ja -laajuus, korjausajankohdat seka riskit.

Kuntoluokitukset KL1 - -

KL5
KL4
KL3
KL2
KL1

Putkistolle suoritettiin réntgenkuvaukset. Limpimanveden menovesi- ja kiertovesijohdoista otettiin
14 kpl réntgenkuvia (kts. rontgenkuvat ja poytékirja). Valokuvat kuvauskohdista on mukana
tutkimusaineistossa.

Yhteenveto rontgenkuvausten tuloksista:

Kuntoluokitukset kpl % Huom!
KLS 6 n.43% | ei huomautettavaa
KL4 7 n. 50 % vahaista sydopymaa
KL3 - -
KL2 1 n.7 % hyvin voimakasta eroosiokorroosiota

Jarjestelma arvioidaan hyvaksi. Jaljelld oleva arvioitu kayttoika on yli 10 vuotta
larjestelma arvioidaan tyydyttavaksi. Seurantatutkimus n. 7 vuoden kuluttua.
larjestelma arvioidaan valttavaksi. Seurantatutkimus n. 4 vuoden kuluttua.
Jarjestelma arvioidaan heikoksi. Suositellaan peruskorjausta / uusimista.

Jarjestelma vaatii valittdmia korjaustoimenpiteita.




Putkistojen
kuntotutkimus,
havainnot:

Kylmavesiputkistosta otettiin 5 réntgenkuvaa (kts. réntgenkuvat ja pdytakirja). Valokuvat
kuvauskohdista on mukana tutkimusaineistossa.

Yhteenveto rontgenkuvausten tuloksista:

Kuntoluokitukset
KL5

KL4
KL3
KL2
KL1

kpl
i

1

%
20%

20%
60 %

Huom!
ei huomautettavaa

juotosvirhe, lievaa syopymaa

voimakasta syOpymaa, saostumaa ja liitosvirhe

RTG- kuva 3: Kylmdveden sinkityn terdsputken suoralla osuudella havaitaan hyvi

sy6pymdd. Kuntoluokka 3, vdlttévd.

n voimakasta saostumaa ja




Putkistojen kuntotutkimus, yhteenveto: SIRATE

Kayttdvesiputket

Suoritetun tutkimuksen ja saatujen mittaustulosten perusteella voidaan todeta kiinteiston
kupariputkistojen olevan tutkituilta kohdilta tyydyttavéssa tai valttavassa kunnossa. Kuntoluokka
4(3). Kylmassa vedessa on vield jonkun verran sinkittya terasputkea, jonka kunto on huono. Nama
putkistot sijaitsevat lammdnjakohuoneen ldheisyydessa, mutta samaista putkea saattaa olla
muuallakin. Kyseinen putkisto on kriittisin kohta kdyttévesijarjestelmassa, joten suosittelemme
selvittdmdan tarkemmin, missd maarin vanhaa terdsputkistoa on rakenteissa ja uusimaan léydetyt
osuudet kupariputkella.

Kupariputkistoissa ilmeni muutamia vakavampia vikoja tai vaurioita. Pukuhuoneen jo kertaalleen
uusitussa kuivauspatteriin yhdistyvassa putkessa ilmeni voimakasta eroosiokorroosiota ja
pistemaista syopymaa. Vioittunut putkiosa suositellaan uusittavaksi kuluvan vuoden sisalld. Kylma-
ja lamminvesiputkistoissa esiintyy lisaksi epakurantteja putkiliitoksia ja juotosvirheitd, jotka voivat
olla vuotoriskeja elinkaaren edetessd. Paapiirteittdin kupariputkistot ovat kuitenkin kunnossa.

Kayttoveden kupariputkistojen laajempiin saneerauksiin ei ole valitonta tarvetta seuraavan 6
vuoden kuluessa. Yksittaisten vikojen korjaukset kyseisena ajanjaksona ovat mahdollisia.
Kayttovesiputkiston uudelleen tarkastus (seurantatutkimus) suositellaan tehtavéksi noin 5 vuoden
kuluttua.



Putkistojen
kuntotutkimus,
havainnot:

‘/P RV ‘ML

Ison liikuntahallin varasto. Pystyviemdrin haarakappaleessa ilmeni vakava halkeama ja reikd. Oikealla
kuvasuurennos vikakohdasta.




Putkistojen

kuntotutkimus,

havainnot:

Videokuvan perusteella viemadreissa havaittiin hyvin lievaa tai kohtalaista painumaa, joka on
enimmillaan noin 25 % viemarin poikkihalkaisijasta. Painumat ovat viela maltillisia, eivatka ne vaadin
korjaustoimenpiteita lahitulevaisuudessa. Pohjaviemareissa ilmeni myds hieman sedimentin
aiheuttamaa padotusta, irtokertymaa ja hyvin lievaa rasvankertymaa. Kyseiset epdakohdat eivat ole
viela esteena viemarin asianmukaiselle toiminnalle, kunhan viemareita huuhdellaan aika ajoin.
Pohjaviemareiden todettiinkin olevan varsin tyydyttavassa kunnossa.

ﬂéntsélé

Monitoimitalo
pll-vv

160mm muowvi
jv

11:20:26 8-TAM-2028 38.46m

Kuvia pohjaviemdreiden sisdltd. Viemdreissd esiintyy lahinnd lievda tai kohta a/sta painumaa, irtokertymdd ja
vdhdistd padotusta.

Pohjaviemarit luokitellaan tutkituilta osin kuntoluokkaan 4 tyydyttava.




Putkistojen kuntotutkimus, yhteenveto: SIRATE
Jateveden pystyviemarit

Suoritetun tutkimuksen ja saatujen mittaustulosten perusteella voidaan todeta muovisten,
rakenteissa kulkevien pystyviemareiden olevan tutkituilta kohdilta tyydyttdvassa kunnossa.
Kuntoluokka 4. Muoviosuudet pystyttiin videokuvaamaan osittain pohjakerroksen katonrajaan
saakka, missa kuvaus jouduttiin keskeyttamaan voimakkaan ruostekertyman vuoksi. Valurauta
osuudet ovat ruostuneet pahoin ja karissut irtoruoste on tukkinut viemarit. Viemareiden tuuletus ei
tdman vuoksi toimi parhaalla mahdollisella tavalla. Ruostejdamat tulisi poistaa esim.
painehuuhtelulla, jotta tuuletusputket saataisiin toimimaan.

Suosittelemme korjauttamaan kuluvan vuoden aikana paikalliset viemariosuudet, joissa on silmin
havaittavia pistesydpymia ja halkeamia. Valurautaviemadrit suositellaan uusittaviksi tdydessa
laajuudessa noin viiden vuoden sisalld perinteisin menetelmin tai sukkasujutuksella. Havaitut
viemadrivauriot eivat toistaiseksi ole esteena sukitukselle. Viemareiden kunto saattaa kuitenkin

heiketd ylldttdvan nopeasti suojaavan pinnoitteen irrotessa valurautapinnalta, joten kovin pitkalle
tulevaisuuteen peruskorjausta ei kannata vieda.



Putkistojen kuntotutkimus, yhteenveto: SIRATE

Jateveden pohja- ja pihaviemarit

Suoritetun tutkimuksen ja saatujen kuvaustulosten perusteella voidaan kiinteistdn muovisten
pohjaviemdreiden todeta olevan tutkituilta osuuksilta tyydyttdvdssa kunnossa. Kuntoluokka 4.
Pihaviemareiden kunnon arvioidaan olevan hieman huonompi eli tyydyttadva tai valttava.
Kuntoluokka 4(3). Arviointi on kuitenkin haasteellista tarkastuskaivossa TK2 olevan kertyman ja siitd
johtuvan viemdripadotuksen ja vuoksi. Kyseinen kaivo tulee puhdistaa ja viemariosuus
painehuuhdella ldhiaikoina. Puhdistuksen jalkeen viemdriosuus pitdd videokuvata uudelleen.

Tonttiviemarit

Suoritetun tutkimuksen ja saatujen kuvaustulosten perusteella voidaan kiinteiston muovisen
tonttiviemarin todeta olevan tutkitulta osuudelta heikossa, valttdvassa kunnossa. Kuntoluokka 2(3).
Tonttiviemarissd havaittiin runsaasti irtokertymaa ja eriasteista painumaa ja padotusta koko
viemdrilinjan osalta. Enimmillddn painuma on yli 50 % viemarin poikkihalkaisijasta, mika on jo
vakavaa luokkaa. Tonttiviemari tulee painehuuhdella mahdollisimman pian ja kuvauttaa uudelleen.

Sadevesiviemarit

Suoritetun tutkimuksen ja saatujen kuvaustulosten perusteella voidaan todeta kiinteiston
sadevesiviemdreiden olevan tutkituilta osuuksilta tyydyttavassd kunnossa. Kuntoluokka 4.




Putkistojen kuntotutkimus, yhteenveto: SIRNATE

Lampdjohdot ja patterit

Suoritetun tutkimuksen ja saatujen mittaustulosten perusteella voidaan todeta kiinteiston
lampo6johtojen ja -pattereiden olevan tutkituilta kohdilta tyydyttdvassad kunnossa. Kuntoluokka 4.

Sulku-, linjasdaté- ja patteriventtiilit

Suoritetun katselmoinnin ja testausten perusteella voidaan todeta kiinteistén kayttovesiputkistojen
ja lampdojohtojen venttiilien olevan tutkituilta kohdilta valttdvadssa kunnossa. Kuntoluokka 3. Sulku-,
linjasaato- ja patteriventtiilit ovat suurelta osin ikdantyneet ja niiden tekninen elinkaari on
lopuillaan.

Venttiileiden laajempaan uusimiseen ei kuitenkaan ole valitonta tarvetta, silld palloventtiileiden
sulkuominaisuuksissa ei havaittu ongelmia. Venttiilit voidaan uusia paikallisesti tarvittaessa, mutta
kaikilta osin, mikéli putkijdrjestelmiin kohdistuu peruskorjaustarpeita seuraavan viiden vuoden
aikana.




® Tekijana: Kiwa Inspecta Tarkastus Oy. Tavoitteena oli selvittaa rakennuksen sahko- ja
telejarjestelmien nykykunto ja jaljella oleva tekninen kayttoika.

® Alkuperaisten jarjestelmien tekniset kayttoiat ovat useissa jarjestelmissa ylittyneet.
Osassa kiinteistoa on tehty pienid saneerauksia/korjaustoitd, joiden yhteydessa on
sahko- ja telejarjestelmia uusittu ja paivitetty. Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmien
uusimiseen tulisi varautua kokonaisuudessaan.

e Mikali peruskorjaus ei ole viela ajankohtaista tehda tulisi osa jarjestelmista uusia tar-
kastelujakson alkupuolella mm. turvallisuuteen liittyvat jarjestelmat (mm.
paloilmoitinjarjestelma ja turva- ja merkkivalojarjestelma). Lisaksi tulisi tarpeen
mukaan uusia mm. antennijarjestelma, aikakellojarjestelma, kuulutus- ja
aanentoistojarjestelma, ajannayttojarjestelma ja ajanotto- ja tulospalvelujarjestelma.



Sahkolaitteiston maaraaikaistarkastuspoytakirjan puutteet tulisi korjata
tarkastelujakson alkupuolella. Lisaksi kohdekaynnilla havaittiin puutteita sahko- ja
telejarjestelmissa (mm. sahkdkeskuksissa), jotka tulisi korjata mahdollisimman
pikaisesti.

Vanhat valaisimet ovat teknisen kayttoikansa paassa ja ne tulisi uusia viimeistaan
peruskorjauksen yhteydessa.

Mikali LVI-jarjestelmia uusitaan ennen peruskorjausta tulisi niiden sahkoistys uusia
kyseisten jarjestelmien yhteydessa.

Lisaksi tarkastelujaksolla on ajankohtaista suorittaa myos lakisaateisia tarkastuksia
(mm. paloilmoitinjarjestelma).



SIRATE

Kiitos!
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