Luonnos Sivul/5

KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

(Hyokéannummi)

KAUPAN OSAPUOLET

MYYJA  Mintsildn kunta
y-tunnus:  0129261-5

osoite: Heikinkuja 4, 04600 Mintsala.
puhelin: 019 264 5000
paitos: kuntakehitysjohtaja xx.xx.2026 § xx,

lainvoimainen aikaisintaan xx.xx.2026

OSTAJA Timanttitimpurit Oy
y-tunnus:  2529652-2
osoite: Kaivolantie 4, 04500 Kellokoski
puhelin: 040 724 29 91
sdahkoposti:  timanttitimpurit@hotmail.fi

KAUPAN KOHDE

Mintséldn kunnan Hydkdnnummen asuinalueella sijaitseva korttelin 808 tonttia 2
vastaava K808T2 niminen Kiinteisto, rekisterinumero 505-410-21-617. Kiinteiston
pinta-ala on noin 2 425 m?. Kiinteistd sijaitsee osoitteessa Tasalankulma 4, 04500
Kellokoski.

Kaupan kohde on merkitty liitekarttaan.

Tontin 808-2 asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on AP; asuinpientalojen
korttelialue, ja asemakaavan mukainen rakennusoikeus 560 k-m?.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on sataneljitoistatuhatta kolmesataakaksikymment: euroa
(114 320,00 €).

Kauppahinnan perusteena on rakennusoikeuden arvo:
202 €/k-m** 560 k-m* = 113 120,00 €

Lisédksi lohkomiskuluista peritddn 1200 €.

Maksettu tontin varausmaksu, 1 200 € hyvitetdén kauppahinnassa, minka jélkeen
kauppahinnasta jaa maksettavaksi 113 120,00 €.

KAYTTOTARKOITUS

Alue myydddn asemakaavan osoittamaan kiyttotarkoitukseen asuinrakennusten
rakennuspaikaksi.
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KAUPAN MUUT EHDOT

Tamain kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen

Tontin varausmaksulla vihennetty kauppahinta, 113 120,00 €, on maksettu kunnan
tilille FI36 5282 0120 0004 66 ja kuitataan maksetuksi timéin kauppakirjan
allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle heti timén
kauppakirjan allekirjoituksin.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet

xx.xx.2026 péivityn rasitustodistuksen mukaan kaupan kohteeseen ei kohdistu
lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittdvié rasituksia tai rajoituksia eik uusia
asioita ole vireilla. Kiinteistd myyddan kiinnityksista ja panttioikeuksista vapaana.
Rasitustodistus on luovutettu ostajalle kaupantekotilaisuudessa.

4. Kiinteistorasitteet ja rasitukset

xXx.xX.2026 pdivityn kiinteistorekisteriotteen mukaan kaupan kohteeseen kohdistuu
johtorasite, tunnus 000-2024-K 19834, leveys: 8 m. Rasitealue sijaitsee kiinteistdjen
505-410-21-617 K808T2, 505-410-21-621 K808T1 rajan molemmilla puolilla
asemakaavassa johtoa varten varatulla alueen osalla. Kaupan kohteeseen ei kohdistu
muita kiinteistorekisteriin merkittivia rasitteita, kiyttdoikeuksia tai kdyttdoikeuden
rajoituksia. Kiinteistorekisteriote on luovutettu ostajalle kaupantekotilaisuudessa.

5. Verot, maksut ja vaaranvastuu

Myyjé vastaa kiinteistoon kohdennetuista veroista ja maksuista sithen saakka, kunnes
omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista
omistusoikeuden siirtymisen jdlkeen. Ostaja maksaa varainsiirtoveron.

Kaupanvahvistajan palkkion maksaa ostaja.

Lainhuudon hakemisesta ja kustannuksista vastaa ostaja. Lainhuutoa on haettava
kuuden kuukauden sisdlla kaupantekopéivisti lukien.

Vaaranvastuu siirtyy ostajalle kaupantekotilaisuudessa.

6. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tutustunut kaupan kohteen rajoihin ja maasto-olosuhteisiin. Ostaja on
verrannut nditd seikkoja kaupan kohdetta koskevista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperéitutkimusten
suorittamisesta ja maaperén edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvisté
rakenteellisista ratkaisuista.
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7. Maaperin mahdollinen pilaantuminen

Myyjin tiedossa ei ole, ettd alue olisi silld harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin
pilaantunut tai ettd maaperéssé olisi sellaisia jatteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperédn tai pohjaveden pilaantumista.

8. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisterin ote
4. Asemakaava ja kaavaméadriykset.

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartta ja kaavaméérdykset.

9. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan, rakennustapaohjeiden,
rakennusjérjestyksen ja hyviksyttyjen piirustusten mukaiset, yhteensd vihintdin noin
300 k-m? suuruiset asuinrakennukset. Rakentaminen tulee aloittaa vuoden kuluessa
kaupantekopdivésti lukien ja saattaa kolmen (3) vuoden kuluessa kaupantekopdivista
sithen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siini suorittaa
rakentamisluvan edellyttiméan hyvéksyttidvin kadyttdonottokatselmuksen. Myyjé voi
hakemuksesta erityisin perustein pidentaa tdssa tarkoitettuja rakentamisaikoja.

Ostajan tulee kustannuksellaan suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvét
maaperitutkimukset. Ostaja vastaa rakennuksen perustamistavasta ja siihen liittyvisti
selvityksista.

10. Johtojen ym. sijoittaminen ja kiayttiminen

Ostaja sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen kiinteistolle, sen yli ja
silld sijaitseviin rakennuksiin.

Téssd tarkoitetuista toimenpiteistd kiinteiston omistajalle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

Ostaja on velvollinen liittdméén ostamalleen tontille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesi- ja viemariverkostoon.

11. Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Ostaja on velvollinen huolehtimaan tontin kohdalla olevan katuosuuden kunnossa- ja
puhtaanapidosta sen mukaan kuin kulloinkin voimassa olevat sddnnokset madraavit.

Milloin tontin kohdalla olevaa katualuetta ei ole sdddetyssé jarjestyksessd luovutettu
yleiseen liikenteeseen, on ostaja velvollinen huolehtimaan katuosuuden
puhtaanapidosta ja tarpeellisesta talvihoidosta, ei kuitenkaan enemmén kuin mihin hin
1. momentin mukaan olisi velvollinen.
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Kunta pidattaa itselleen oikeuden ottaa tdssd pykaldssa tarkoitetut tehtdvét tai osan
niistd suorittaakseen, jolloin tontin omistaja on velvollinen suorittamaan tastd kunnalle
keskiméadriisten todellisten kustannusten mukaisen korvauksen.

12. Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymaétti tai muutoin luovuttamatta edelleen kiinteistoa tai
sen osaa rakentamattomana kolmannelle osapuolelle, ellei myyjd anna tdhén kirjallista
suostumustaan. Kiinteistd on rakentamaton siihen asti, kunnes kohdan 9 mukainen
rakentamisvelvoite on tdytetty.

Ostaja sitoutuu siihen, ettd ensisijainen ostaja on Méntsilin kunta. Ostaja sitoutuu
myymaén rakentamattoman kiinteiston takaisin Méntsélén kunnalle samalla hinnalla
kuin mité téssd kauppakirjassa on sovittu kauppahinnasta. Mikéli kohdan 9 mukaista
rakentamisvelvoitetta ei ole tdytetty, kauppahintaa alennetaan kohdan 13 sopimussakon
mukaisesti.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 10-11 mainitut sopimusehdot kiinteistod koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli kiinteistd luovutetaan rakentamattomana, kohdan 9
ehto on myos otettava luovutuskirjaan.

13. Sopimussakko

Mikdli ostaja laiminlyd edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, hén on velvollinen
suorittamaan myyjélle sopimussakkona 25 % kauppahinnasta mairaajan kuluttua
umpeen ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukaudelta, kunnes velvoite on téytetty.

Mikali ostaja luovuttaa kiinteiston tai sen osan sopimuksen vastaisesti rakentamatto-
mana edelleen, hin on velvollinen suorittamaan myyjélle sopimussakkona kauppa-
hinnan nelinkertaisena. Myyji voi vapauttaa ostajan joko kokonaan tai osittain tdssa
tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Mikéli ostaja muutoin rikkoo titd sopimusta, on hén velvollinen korvaamaan myyjélle
tastd atheutuvan vahingon.

14. Irtaimisto ja osuudet yhteisiin alueisiin
Tadmaén kaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.
Kaupan kohteella ei ole osuuksia yhteisiin alueisiin.

15. Kaupan purkavat ehdot

Tama kiinteistokauppa purkautuu kaikilta osin, mikéli kuntakehitysjohtajan tekema
myyntipddtds xx.9.2026 § xx ei saavuta lainvoimaa. Osapuolet sitoutuvat talldin
viivytyksettd laatimaan ja allekirjoittamaan kaupan purkamista koskevan
purkusopimuksen ja myyja palauttaa kauppahinnan.

Myyjilld on oikeus purkaa kauppa, mikéli ostaja laiminly6 kohdassa 9 sovitun raken-
tamisvelvoitteen. Purkava ehto on voimassa 5 vuotta kauppakirjan allekirjoituksesta
lukien. Purkava ehto mitdt6iddéin myyjédn toimesta heti kun rakentamisvelvoitteen
edellyttdmin rakennuksen valmiusaste rakentamislupaviranomaisen antaman
todistuksen mukaan on vahintdén 35 %. Ostajan on pyydettdvd mititdimisti ja
toimitettava sitd varten myyjalle rakentamislupaviranomaisen antama valmiusaste-
todistus. Kanne kiinteiston palauttamisesta myyjille on pantava vireille kolmen
kuukauden kuluessa purkavan ehdon voimassaoloajan paittymisesta.
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LIITE Kartta

PAIVAYS Mintsildssd xx. kuuta 202x

ALLEKIRJOITUKSET

Tama kauppakirja on tehty kolmena kappaleena, yksi myyjalle, yksi ostajille
ja yksi kaupanvahvistajalle.

MYYJA
Mintsalan kunta

Vesa Gummerus
kuntakehitysjohtaja

OSTAJA
Timanttitimpurit Oy

XXX

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus Méntsilidn
kunnan puolesta myyjand sekd xxx ostajan, Timanttitimpurit Oy:n edustajana ovat
allekirjoittaneet timén kauppakirjan, ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd kauppaa
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséd sdddetylld tavalla. Paikka ja aika ovat
edelld mainitut.

XX
Maanmittauslaitoksen miirddma kaupanvahvistaja
Tunnus: xxx/xx
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